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Innehall

Foljande handlingar utgor forslaget:
— Plankarta med planbestimmelser
— Denna planbeskrivning
— Gillande plankarta och planbeskrivning
— Samradsredogorelse

— Granskningsutlatande

Bakgrund och arendeinformation

Andringen av detaljplanen pabétjades 2022-02-07 genom beslut i Bygg- och miljonimnden § 10
och detaljplanen hanteras dirmed med PBL 2010:900 i dess lydelse vid detta datum. I nimndens
beslut beskrivs att planomradet var oanvint och att planens bestimmelser behover aktualiseras for

att stimma med dagens behov. Med detta som motiv inleddes dndringsplaneprocessen.

Planuppdraget innebar dndring av detaljplanen for att mojliggora byggnation av bostader, med

malet att mo6jliggora byggnation av enbostadshus och radhus.

Géllande detaljplans syfte
Planens syfte dr att klargora limplig avgrinsning och utformning av omradet for bostidder. Planen

ska utgora underlag for avstyckning av omradet fran Norrby 2:5.

Andringens syfte

Andringens huvudsakliga syfte ir att underlitta for exploatering och dirmed forindra
bestimmelserna inom planen. Syftet i den ursprungliga planen om att avgrinsa och utforma
bostadsmark bestar, men kraven pa utformningen av den tillkommande byggelsen foreslas goras

mer flexibel. Kvartersmarkens utbredning andras ej.

I samband med dndringen av egenskapsbestimmelserna upprattas en ny plankarta med samma

anvindningsgrinser och anvindningsbestimmelser som gillande detaljplan for 6kad tydlighet.
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Planprocessen

Samrid Underrattelse Granskning Antagande Laga kraft

Prelimindrt forslag Slutgiltigt férslag Detaljplanen blir gillande
tre veckor efter antagande

kungjorts

Figur 1 Planprocessen, med aktuellt skede markerat.

Detaljplanen handlidggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) (SES 2010:900).
Forfarandet har valts med hinsyn till att planférslaget dr forenligt med kommunens géllande
oversiktsplan, inte forvintas medfora betydande miljopaverkan eller vara av betydande intresse for
allmanheten. Planarbetet sker 1 en process dar berérda far mojlighet att limna synpunkter pa
planforslaget.

Planomradets lokalisering och omfattning

Figur 2 Planomradets lage i Ramnas tatort

Andring av "Detaljplan fér Norrby 2:5 i Ramnas” Surahammars kommun, Vastmanlands lan. 3



SURAHAMMARS
KOMMUN

Andringsomrédets yta ir ca 2,2 hektar och omfattar del av fastigheten Norrby 2:5. Detaljplanen for
omradet vann laga kraft 2001-07-31.

Markagarforhallanden

Kvartersmarken inom planomradet dgs av Surahammars kommun.

Planeringsunderlag, planeringsforutsattningar och
konsekvenser

Oversiktsplan

Surahammars gillande 6versiktsplan antogs 2021-10-25. Denna planindring bedéms vara forenlig

med 6versiktsplanen, dir omradet dr utpekat som blandad titortsbebyggelse med bostider.

Detaljplan
Planomradet omfattas av Defaljplan for Norrby 2:5 Ramnds (R15, laga kraft 2001-07-31).
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Figur 3 Gallande detaljplan
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Strandskydd

Generellt rader strandskydd enligt miljébalken lings Kolbdcksan med 100 meter. Strandskydd ar
upphivt inom kvartersmark, enligt Lansstyrelsens beslut dnr 231-3360-01. Kvartersmarkens

utbredning férindras inte, varfér upphivandet kvarstar.

Undersokning
I enlighet med bestimmelserna i 6 kap miljobalken (MB) ska kommunen underséka om en
detaljplans genomférande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Kommunen har

bedomt att denna dndring inte medfoér betydande miljopaverkan.

Skilet ar att denna planandring inte innebir att fler bostider kan uppforas utan endast avser
storleken pa byggritten samt byggnaders utseende. Dirfér bedoms planindringen inte tillfora
storningar eller innebara att fler utsitts for befintliga storningar fran omgivningen. Plandndringen
bed6ms inte paverka méjligheten att f6lja miljolagstiftningen eller att miljokvalitetsnormer inte
foljs.

Riksintressen
Planomradet omfattas av riksintressen for kulturmiljovarden enligt 3 kap MB (Kolbécksan,
Stromsholms kanal, Herrgarden och Bruket). Kommunen bedémer att andringen av detaljplanen

inte kommer att innebdra nagon paverkan pa riksintresseomradet Strémsholms kanal.

Miljokvalitetsnormer

Planindringen bedéms inte paverka mojligheten att uppna gillande miljokvalitetsnormer.

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft finns for kvavedioxid, kviveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och (PM2,5) samt ozon enligt kapitel 5 Miljobalken.
Kommunal planering ska utforas pa sa vis att gillande miljokvalitetsnormer inte overskrids.
Virdena f6r Ramnis titort med omgivande bebyggelse ligger generellt klart under kraven i
miljokvalitetsnorm. Planomradet ligger inom en del av Ramnis titort dir offentlig service finns att
tillgd. Omrédet ligger i anslutning till den statliga vigen 618/Nortrbyvigen. Planforslagets bidrag till

omradets biltrafik bedoms som begrinsad.

Miljokvalitetsnormer for vatten finns enligt kapitel 5 MB. Planomradet avrinner Osterut mot
Kolbicksin som mynnar i Milaren. Planomradet ligger inom vattenférekomsten Kolbicksan.
Enligt VISS (vatteninformationssystem Sverige) har Kolbicksan mellan Gnien och Stora Nadden
mattlig ekologisk status och uppnar ¢j god kemisk status. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas f6r
vattenforekomsten ar god ekologisk status 2033 och god kemisk ytvattenstatus 2021 med undantag

av kvicksilver och bromerad difenyleter.

Ett genomférande av planindringen bedéms inte paverka miljokvalitetsnormerna f6r vatten och

vattenkvaliteten bedoms inte forsamras.
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Topografi och vegetation

Kvartersmarken inom omradet ar relativt flackt och markens nivaer varierar mellan +72 och +67
(RH2000).

Geotekniska forhallanden
Omradets geotekniska forhallanden finns 6versiktligt beskrivna 1 gillande detaljplans
planbeskrivning. Dar anges framfor allt att omradet nirmast Kolbacksan dr olimplig for

bebyggelse och detta omrade kvarstar som naturmark 1 forslaget till indrad detaljplan.

Grund- och ytvatten

Det ursprungliga planomradet avvattnades mot Kolbicksan genom tva 6ppna diken.

Fororenad mark

Inom planomradet har ingen potentiellt férorenad mark identifierats sedan tidigare och detta stods
av senare undersokningar. I gillande plans planbeskrivning (R15D) anges “Inom omradet finns
inget som tyder pa att det finns mark som ar férorenad”. Sett ur ett ldgre tidsperspektiv har

omradet inte brukats sa att misstankar om féroreningar bor finnas.

Fornlamningar

Det finns inga kinda fasta fornlimningar inom omradet.

Bebyggelseomraden
Planomradet ir idag obebyggt, men har tidigare varit bebyggt med tillfilliga bostidder. Teknisk

infrastruktur finns delvis kvar sedan dessa tidigare etableringar.

Gator och trafik

Omradet ansluter till statligt vignat, medan det interna gatunitet foreslas fortsatt ligga pa
kvartersmark. Trafikverket har meddelat att nuvarande anslutning till statliga vigen
618/Nottbyvigen ska bevaras i befintligt lige, varfor gillande detaljplans bestimmelse om
utfartstérbud med dirpa foljande anvisning av anslutning upphivs. I planprocessen har
Trafikverket vidare meddelat att tillstand kravs fran Trafikverket for ny eller dndrad anslutning mot

den allmidnna vigen enligt 39 § viglagen.

Lansvig 618 gar forbi planomradet. Vigen ir en typisk landsvig och ir relativt lagt trafikerad. De
stora transportstraken gar pa riksvig 66 och linsvig 233 i planomradets nirhet. Férvintat trafiktal
for vigen dr under 150 ADT, vilket ger mycket sma risker for bullerstérning och dirmed bedéms
trafikbullerférordningen klaras. Byggritten som ligger ndrmast vigen har ett avstind pa 12 meters
avstind fran vigen och med ett ADT under 150 ir ekvivalent under 50 dBA. Detta utifran en
oversiktlig bullerberakning.
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Teknisk férsoérjning
Omradet omfattas av verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp och ir i dvrigt

forsorjt vad giller teknisk infrastruktur.

Motiv till detaljplanens regleringar

Andringen av detaljplanen omfattar att ett nytt egenskapsomride liggs éver detaljplanen. Inom
detta egenskapsomrade foreslds forandringar som innebir att vissa bestimmelser utgar, nagra

behills forindrade och négra tillkommer.

Detaljplaneindringen avser att hantera de byggnationer som kréiver lov, utéver dessa bestimmelser

finns ocksa plan- och bygglagens maojligheter till bygglovsbefriade atgirder.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmin plats (naturmark) och ansvarar f6r drift och underhall av

naturmarken.

Genomfdrandetid

Genomférandetiden for planindringen 4r 5 ar fran det att plandndringen far laga kraft.

Vid planindring giller den nya genomférandetiden endast f6r de planbestimmelser som

planindringen avser.
Borttagna, reviderade och nya planbestammelser

Natur - Naturomriade med ging- och cykelvig

Bestimmelse och utbredning av allmin platsmark kvarstar oférindrad.
B - Bostider

E1 - Transformatorstation

E2 - Pumpstation

Bestimmelser och utbredning av kvartersmark kvarstar, férutom E-omradet for
transformatorstation som far mojlighet till viss utvidgning 1 enlighet med 6nskemal

fran nitigaren.

Utnyttjandegrad

Befintlig bestimmelse: e

Total exploateringsgrad for hela bostadskvarteret 3000 kvm bruttoarea.

Bestimmelsen foreslds ersittas.
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Foreslagen ny bestimmelse: e; Storsta byggnadsarea dr 25% av

fastighetsarean inom egenskapsomradet

Kvartersmarken for bostider inom planomradet omfattar 1,7 hektar. Ny
exploateringsgrad foreslas bli 25 % byggnadsarea, vilket skulle innebidra en nagot
utokad exploateringsgrad. Denna bestimmelse knyts till det nya egenskapsomradet

som redovisas pa plankartan for dndringen av detaljplan.

Begrinsningar av markens bebyggande

Marken far ej bebyggas: prickmark

Prickmarkens utbredning blir i dndringsforslaget andrad. Prickmarken kvarstar
utmed kvartersmarkens grinser mot omgivande plangrins med en zon om 4 meter. I
Ovrigt utgar bestimmelsen om att marken ej far bebyggas. Detta motiveras med att
placeringen av tillkommande bebyggelse kan tillitas ske mer flexibelt, dn i gillande
plan.

Marken far endast bebyggas med uthus och garage: korsmark

Bestimmelsen foreslas utga.

u-omrade/Marken ska vara tillginglig for allmidnna underjordiska ledningar

Bestimmelsen kvarstar och utvecklas. Dels ges fortsatt planstod till befintligt utpekat
markreservat fOr ledningar, dels tillférs nytt omrade f6r markreservat. Tillskottet i
markreservat motiveras med att méjlighet ska finnas att 1 framtiden att forlinga
ledningarna frin den tekniska anliggningen/pumpstationen séderut. Dirmed

placeras ett markreservat hir och inom detta omrade kvarstar ocksa prickmarken.

Markens anordnade

Gronyta: Gemensam gronyta fér hela bostadskvarteret, lekplats och riktiga
planteringar ska finnas

Bestimmelsen foreslas utga och val av utformning av kvartersmarken far avgoras i
exploateringsskedet.

I-gata: Interngata inom bostadskvarteret

Kvartersmarken kan disponeras pa olika sitt. Darmed anses ligesbestimd interngata
pa kvartersmark gora att flexibiliteten forloras. Dispositionen av kvartersmarken
foreslas avgoras i exploateringsskedet och vid behov kan en sadan anliggning liggas

som gemensamhetsanliggning.
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Allé: Alléplanering skall utféras utefter interngata
Bestimmelsen foreslas utga och val av utformning av kvartersmarken far avgoras 1

exploateringsskedet.

k8= =83 ; Utfart fir inte anordnas Sver denna grins
Bestimmelsen foreslas tas bort. I den gillande detaljplanen foreslogs att utfarten

skulle flyttas. Detta har Trafikverket har i yttrande 6ver andringsférslaget motsatt
sig. De anser att nuvarande anslutning ska bevaras. Utgangspunkten for fortsatt
eventuell utveckling ar alltsa att den ér kvar 1 befintligt lige och att eventuell

utveckling av anslutningen sker 1 dialog med viaghallaren Trafikverket.

Placering, utformning och utseende

p: Huvudbyggnad ska placeras utefter férgardsmark vid interngata
Bestimmelsen foreslds utga.

I-II: Hogsta antal viningar
Bestimmelsen foreslas forandras sa att den byggritten for bostider generellt blir tva
vaningar.

vl: vind far inte inredas
Bestimmelsen foreslas utga och vaningsbestimmelsen bli vigledande f6r omradet.

fi : fasader ska utgoras av puts eller trd, taket skall utgoras av svart plat
alternativt tegelrott taktegel och taklutningen skall vara minst 22 och hogst 28
grader

Bestimmelserna foreslas kvarsta oférandrade till formulering, men knyts till det nya

egenskapsomradet.

f, : fasader ska utgdéras av puts, taket skall utgéras av svart plat alternativt
tegelrott taktegel och taklutningen skall vara minst 22 och hogst 28 grader
Bestimmelsen foreslas utga och i stillet foreslas bestimmelsen fi, som innebir

mojlighet till trifasad, gélla hela egenskapsomradet.
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Figur 4 Forslag pa andring av detaljplan

Genomférandefragor
Andringen av detaljplan foreslds for att underlitta utveckling av det aktuella omradet. Syftet med
detaljplanen, att skapa mojlighet f6r bostadsbyggande 1 Ramnas, kvarstar. Plandndringen bedéms

inte ge upphov till ndgra storningar eller tydliga konsekvenser f6r omgivningen.
Planomradet bedéms inte heller vara paverkat av nagon storande verksamhet.

Vid exploatering av planomradet bedoms 6versyn av anslutande teknisk infrastruktur i form av el,

fiber och vatten- och avloppsnit goras.

Konsekvenser for enskilda fastigheter
Avsikten med planindringen dr att mojliggora avstyckning fran fastigheten Norrby 2:5. De
indrade bestimmelserna ger andra moijligheter till byggnation dn de nu gillande, men ingen

nirligegande fastighet bedoms paverkas av de foreslagna forindringarna.

Andring av detaljplan

Andringen innebir att R15D #ndras i de delar som ingar i indringsavgrinsningen.
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Fastighetsbildning, fastighetsreglering

Fastighetsbildning kan genomfdras 1 enlighet med gillande detaljplan. Kommunen ir initialt
fastighetsagare och avser att silja omradet till exploator for byggnation. Inom ramen for en sadan
torsiljning behover kvartersmarken fastighetsbildas utifrin da aktuella 6nskemal om disponering

av kvartersmarken samt ansvarsfordelning av internt vignat/tillkommande interna gronytor.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Figur 5 Utdrag ur kartmaterial for berérda ledningsdragningar

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Planindringen medfor inte behov av tekniska atgirder i allmin infrastruktur, annat dn att ledningar

och anslutningar ateraktiveras.

Ledningar
Planomradet paverkas av ett avtalsservitut om kraftledning, Sv 1907IM-07/1585.1. Denna ledning
gar utmed vig 618 och ligger inom befintlig detaljplans markreservat for ledningar. Omradet

upplates till forman for Vattenfalls Regionnat.

Direkt norr om planomradet finns idag en ledningsritt for kraftledning.
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Aktbeteckningen ar 1904.365.1 . Vattenfall Eldistribution har i samradet om dndring av detaljplan
framfort synpunkt pa limpligt avstand mellan ledning och tillkommande byggnad for
stadigvarande vistelse. Detta avstand behéver uppga till 20 meter fran narmaste anldggningsdel.
Vattenfall meddelar dock att den aktuella luftledningen star infor att raseras och att detta arbete
kommer att ske i nirtid. Behovet av hansynsavstind till befintlig ledningsratt ar dirmed under
avveckling. Kommunen forutsitter att Vattenfall ansdker om upphivande ledningsritten akt 1904-
365 nir behovet av ledningsdragningen forsvinner. De restriktioner som gillande ledningsratt
innebir, ska tillgodoses tills férindring av ledningsritten genomférs. Eventuella lovirenden

kommer, enligt radande regelverk, att remitteras Vattenfall sa att aktuella restriktioner efterlevs.
Utover detta finns fler ledningar i planomradets narhet, dessa paverkar dock inte sjilva plankartan.

For planomridets tekniska infrastruktur finns stod till tekniska anldggningar/ledningar inom

planomradet. Mojligheterna till ledningsdragning redovisas som markreservat i plankartan.

Ekonomi
Planarbetet bekostas av Surahammars kommun. Planavgift, enligt gillande taxa, kommer att tas ut

vid bygglov.

Tidplan
Detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt PBL (2010:900) och planeras stillas ut for
samrad var 2023, granskning sommar 2023 och antas host 2023.

Genomférandetid
Gallande detaljplan har en genomférandetid pa 10 ar, som 16pte ut 2011-07-31. Da
genomforandetiden har gatt ut sitts en ny genomférandetid for denna planindring. Den nya

genomforandetiden slutar 5 dr efter det att detaljplanen far laga kraft.

Genomférandetiden ér den tidstymd inom vilken en detaljplan dr tinkt att genomféras. Som
huvudregel far planen inte dndras, ersittas eller upphivas mot berorda fastighetsigares vilja under
genomforandetiden. Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphivs under genomforandetiden

har fastighetsigarna ritt till ersittning av kommunen for den skada de lider.

En detaljplan fortsitter att gilla, aven efter genomfoérandetidens slut, fram till den dag kommunen

g0r en ny plan eller till dess planen dndras eller upphivs.

MEDVERKANDE

Fredrik Cederblom Malin Iwarsson och Ulrika Aberg
Kommunchef Planarkitekter

Surahammars kommun Structor Miljoteknik AB

Surahammar 2023-09-07

Andring av "Detaljplan fér Norrby 2:5 i Ramnas” Surahammars kommun, Vastmanlands lan.
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