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Inbjudan

Markanvisningstivling Norrby 2:5 i Ramnds Surahammars kommun,

Vastmanlands lan.

Hirmed inbjuds ni till deltagande i markanvisningstavling pa del av fastigheten Norrby 2:5, ett
omrade med kvartersmark f6r bostad pa 17.400 kvm.

Sista dag for inlimnande av anbud: 15 november 2022

Syfte och bakgrund

Inriktningen f6r markanvisningen avseende Norrby 2:5 dr bostider med fri upplatelseform, i forsta

hand radhus och villor men 4ven flerbostadshus ar av intresse.

Bostidderna ska vara for permanentboende.

Surahammars kommun  Besoksadress: Telefon: 0220-390 00 E-post: Bankgiro: 5337-5853
Box 203 Hjulmakarvagen 18 Fax: 0220-390 03 kommunen@surahammar.se
735 23 Surahammar Hemsida: www.surahammar.se
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1. Beskrivning av omradet

Markanvisningsomradet dr beldget i Ramnds, Surahammars kommun, i direkt anslutning till
Stromsholms kanal och det nedre slussomradet i Ramnis. Strémholms kanal foljer Kolbacksans
vattensystem, dr 11 mil ling och byggdes aren 1772-1795 for att underlitta transporterna av frimst
stangjirn fran Bergslagen till Milaren och utskeppningshamnen 1 Stockholm.
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Foto: Niclas Nordstrém, publicerade pa http://kanaler.arnholm.nu/stromsholm/stromramnass.shtml

Ramnis ligger 31 km fran Visteras och 25 kilometer fran handelsomradet Erikslund i de vistra
delarna som idag dr Sveriges nist storsta handelsomrade med 6ver 160 butiker och 200 000 kvm
handelsyta. Pendlingstiden dr med bil under 30 minuter. Bussférbindelse Ramnas-Surahammar ar
Buss 130 och tagforbindelse gar fran Ramnas Kyrkby till Visteras Centralstation pa 29 minuter.

Fran busstationen 1 Ramnas finns direktbussar med hog turtithet till Vasteras via Surahammar.

Region Vistmanlands kollektivtrafikférvaltning ansvarar £6r att driva och utveckla den allminna
och sirskilda kollektivtrafiken i Vistmanland. Det externa arbetet for den allmanna
kollektivtrafiken gors inom varumirket VL. Fran och med 2024 har VL f6r avsikt att ha en

tagavgang var 30:e minut. Diremellan gar det bussforbindelser.

Ramnis dr en bruksort med gamla anor och rik pa kulturhistoria. Hir finns bland annat
Schenstromska Herrgarden fran 1762, Tersmedens herrgard fran borjan av 1800-talet och
bruksomradet med anor fran sent 1500-tal. Bruksomradet finns vid anden av sjon Nadden och
innehaller den sista lancashiremedjan i varlden som byggdes 1855 och lades ner sa sent som 1964.

Ramnis bruksomrade ir ett arbetslivsmuseum och en del av Ekomuseum Bergslagen.

Kommunens storsta privata arbetsgivare, Uponor AB, finns i Virsbo som nas med bil pa under 15
minuter och med tig pa 9 minuter. De storsta privata arbetsgivarna finns inom den tillverkande
industrin och de tre storsta bolagen upplever en 6kad orderingang och stora kompetensbehov
framat. Tillsammans uppskattar de behdva rekrytera upp mot 150 nya medarbetare de kommande

fem aren.


http://kanaler.arnholm.nu/stromsholm/stromramnass.shtml
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Tavlingsomradet har idag foljande detaljplan:
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Surahammars kommun har pabérjat ett arbete med att dndra detaljplanen for att géra den mer
flexibel s att ert tavlingsbidrag kan utveckla omradet pa det sitt som ni tror dr mest intressant for

den malgrupp som ni har f6r avsikt att inrikta er mot med foljande begrinsning:
1. Byggnadernas fasader ska endast vara i puts eller tréd, taket ska vara firgad plat eller

tegelrott taktegel samt att taklutningen ska vara mellan 22—-28 grader.

Hojdbegrinsningen ar tva vaningar med eventuellt vindsutrymme. Den exakta
héjdbegrinsningen framriknas under detaljplaneprocessen.

3. Exploateringsgrad: ca 20-22 % av detaljplaneytan.
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Foljande underlag har utarbetas som ni kan anvinda som grund f6r utarbetandet av ert

tavlingsforslag:
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Er planprocess kommer att initieras efter det att markanvisningsavtalet ar tecknat.

Exploatoren ansvarar for att anlita och bekosta plankonsult som upprittar detaljplanen i nira
samarbete med kommunen som kravstiller och granskar. Exploatorens plankonsult skall uppritta
planhandlingar inklusive de utredningar som beh6vs, och kommunen anger férutsittningar och
granskar. Ett separat plankostnadsavtal tecknas efter godkdnnande av markanvisningsavtalet och

efter beslut av Kommunstyrelsens arbetsutskott.

Granskningskostnad ska faststillas i planavtalet. Ovriga plankostnader ansvarar exploatéren for.
For att exploatoren slutligt ska kunna foérvarva marken krivs bla. att detaljplanen vinner laga kraft

samt bygglov godkinns.

Till omradet finns Va-nit och el-nit framdraget. Exploatoren bygger Va-nitet utifran
Surahammars kommuns anvisningar. Efter utbyggnation av Va-nit ska det kostnadsfritt 6verlatas

till Surahammars kommun. Ersdttning/anligeningsavgift erldggs enligt gillande Va-taxa.
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Exploatoren ansvarar for att all bebyggelse inom kvartersmark utférs enligt kommande detaljplan

inkl. gatunat. Exploatoren ska utféra och bekosta markarbeten och anliggningar inom

kvartersmark samt erforderliga funktionella anslutningar till allméin plats.

2. Tavlingsfoérutsittningar

Forutsattningar for markanvisningstavlingen

Anbudslimnaren ska beakta och forutsitta att;

1.

2.

Markoverlatelse ska ske till marknadsmassigt pris.

Prissittning ska i anbudsprocessen utga fran maximal BOA baserat pa anbudslimnarens

projektforslag.

VA-avgift/anliggningsavgift tas ut enligt for vatje tidpunkt gillande VA-taxa.

Kostnader for anslutning till fjarrvirme, el, fiber bekostas av anbudslimnaren.

Ev Fastighetsbildningskostnader bekostas av anbudslimnaren.

Plangranskningsersittning debiteras av kommunen med belopp som faststills i planavtalet.

Framtagande av planhandlingar, plankonsult, utredningar bekostas av Anbudslimnaren och

ett plankostnadsavtal upprittas med kommunen om detta.

Efterbehandling av mark (sanering) bekostas av anbudslimnaren. Det finns dock inga
angivna markféroreningar i Lansstyrelsens EBH-karta f6r omradet. EBH-karta ar

linsstyrelsen kartor 6ver omraden som ir eller kan misstinkas vara férorenade.

Kommunen vardesitter

Intressentens erfarenhet, tidigare genomférda projekt, formaga att utveckla fastigheten och dennes

kapacitet for att genomféra 6nskad inriktning inkl finansiella f6rmaga.

Anbudet ska inlimnas skriftligen och minst innehalla;

1. Formella handlingar (A4, PDF)

a.

b.

Intressentens firma, adress och organisationsnummer
Namn pa intressentens kontaktperson, telefonnummer, e-mail.
Registreringsbevis, hdgst tre manader gammalt

Ratingintyg, hogt tre manader gammalt, enligt Upplysningscentralens soliditets-
/likviditetsbed6mning

Senaste arsbokslut
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f. Skatteverket blankett SKV 4820, ifylld av Skatteverket, hogst tre manader gammal

g. Intresseanmilan skall vara undertecknat av behoriga foretridare for intressenten.

2. Anbud.

a.  Grundanbud 1 med ett totalptis baserat pa Projektforslag samt enhetspris (ktr/Boa) per

anvindningsindamal. Om fler anbud 6nskas limnas ange da Anbud 2 o.s.v pa dessa.

b.  Anbudet ska gilla i sex (6) manader.

c.  Projektforslag med utvecklat koncept, program, volymer mm
d.  Redovisning av relevanta forutsittningar for genomférandeavseende
e.  Redovisning av sketchup-modell

Markanvisningsavtalet innebir att;

Under skedet Markanvisning sa anpassas Projektet ytterligare och anpassningar kan behéva ske

under detaljplaneringen som i huvudsak sker parallellt med markanvisningen.

Under Markanvisningens giltighetstid (tva ar med mojlighet till f6rlingning) kommer
anbudslimnaren ha full exklusivitet i foérhallande till andra anbudslimnare och gilla fram till
kommande Markéverlatelse. Parterna stir fOr sina egna risker och kostnader fram till

Markoverlatelsen.

I samband med antagande av detaljplanen skall ett villkorat Markoverlatelseavtal tecknas dar

kopeskilling, slutligt projektforslag och 6vriga villkor regleras.

4.  Markoverlatelseavtal

Markanvisningsavtalet kommer i huvudsak innehalla foljande rubriker
a. Markoverlatelseavtal med villkor

b.  Genomférandefrigor — del av avtalet.

c.  Projektforslag med gestaltning etc bildggs.

d.  Kopeskilling

e. Tilltrdde vid lagakraftvunnen fastighetsbildning/reglering och nir forutsittning for byggstart
foreligger.

f. Villkor f6r bygg-start/skedet kopplat till ett vite.
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g Opvriga villkor for att sikerstilla tidplan, koncept, hillbarhet och program.

Bilagor

h. Redovisning och verifiering av att full finansiering foreligger.

1. Redovisning och verifiering av att fullgod sidkerhet for betalningar och genomférande
foreligger.

] Redovisning av relevanta forutsittningar for genomfoérandeavseende

4.  Inlimning och utvirdering

Beddmning av inkomna intresseanmailan, anbud och projektférslag mm utférs av en f6r Projektet
utsedd Bedomningsgrupp bestiende av bl.a. kommunala tjinstemin samt extern expertis och

stodresurset.
Anbudsforslagen kan komma att férhandlas med anbudslimnare.

Kommunen kommer basera sina bedémningar och beslut i markanvisningsprocessen pa vad som
sammantaget bedoms vara de limpligaste intressenterna och basta anbuden utifran uppfyllelse av
hur vil byggnaderna kan tinkas leva upp till detaljplanens stadsbyggnadsidé, hur de nya
byggnaderna forhaller sig till grinslandet mellan stad och landsbygd, hur vil den nya bebyggelsen
har gedigna material och vilgjorda detaljer, hur omsorgsfullt och inbjudande gardsmiljGerna ar

gestaltade, hur bostiderna utformas med avseende pa flexibilitet och ligenhetsférdelning.

Beslut om markanvisning och markéverlitelse ska godkdnnas av kommunfullmiktige i

Surahammars kommun efter framstillt beslutsforslag av kommunledningskontoret

Denna markanvisningstavling faller inte inom ramen for lag om offentlig upphandling (LOU
2007:1091). Kommunen férbehaller sig fri prévningsritt av inkomna foérslag och ritt att forkasta

samtliga tivlingsforslag utan ersattningsskyldighet till respektive Anbudslimnare.

Tilldelning kommer inte att ske 1 strid med statsstodsreglerna (Artikel 107.1 EUF-f6rdraget.)

Kontakt, kompletterande information och fragor & svar
Kompletterande fragor stills till kommunchef Fredrik Cederblom
Epost: fredrik.cederblom@surahammar.se

Telefon: 073-910 32 79

Fragor och svar som ir av relevans f6r anbudsprocessen kommer delges till de anbudslimnare

som har anmalt intresse enligt principen om likabehandling.
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Anmiilan sker till maria.granberg@surahammar.se

Vid 6nskemil om platsbesok kontaktas fredrik.cederblom(@surahammar.se

Anmailan om intresse och inlimning av anbud
Intresseanmilan och anbud skickas till:
Surahammars kommun

att. Fredrik Cederblom

Box 203

735 23 Surahammar

OBS! Mirk Anbudet och Forsandelser 1 6vrigt med

” Markanvisning Norrby 2:5 i Ramnis”.
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