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Surahammars

kommun

Detaljplan for Tandlakarvilla, Virsbo 2:320 Surahammars kommun,
Vastmanlands lan.

PLANBESKRIVNING

INNEHALL

Foljande handlingar utgor forslaget:
— Plankarta med planbestimmelser
— Denna planbeskrivning
— Undersokning av miljoeffekter
— Samradsredogorelse

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att 4ndra anvandningen av fastigheten till Bostad, Handel
och Kontor for att underlitta fortsatt anvindning och utveckling av byggnaden.

PLANPROCESSEN
Samrad Underrattelse Granskning Antagande Laga kraft
Preliminart forslag Slutgiltigt forslag Detaljplanen blir

gallande tre veckor
efter antagande
kungjorts

Figur 1, Planprocessen, med aktuellt skede markerat

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL) (SFS 2010:900). Forfarandet har valts med hinsyn till att planforslaget &r
forenligt med kommunens géllande dversiktsplan, inte forvantas medfora
betydande miljopéverkan och vara av betydande intresse for allmidnheten.

Planarbetet sker i en process dér berdrda far mojlighet att [imna synpunkter pa
planforslaget. Figur I illustrerar planprocessen och i vilket skede planarbetet ar i
just nu.

AKTUELLT PLANUPPDRAG

Planarbetet pabdrjades 2022-06-27, efter beslut i kommunstyrelsens
arbetsutskott, § 57. Detaljplanen hanteras ddirmed i enlighet med PBL 2010:900 i
dess lydelse vid detta datum.
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AVVAGNING ENLIGT HUSHALLNINGSBESTAMMELSERNA |
MILJOBALKEN

Mark- och vattenomréaden ska enligt miljobalkens hushallningsbestimmelser
anvindas for det andamal som bedoms mest lampligt.

Planomradet ingér i Virsbo titortsbebyggelse.

Kommunens beddmning &r att ett genomforande av detaljplanen inte strider mot
hushéllningsbestimmelserna 1 kap 3 och 4 Miljébalken.

I Naturvardsverkets méal for miljokvalitet och frisk luft star det att luften ska vara
sa ren att ménniskors hélsa samt djur, vixter och kulturvérden inte skadas. For att
uppna det finns ett antal miljokvalitetsnormer som ska hjélpa till att minska olika
dmnen och fororeningar i utomhusluften. Kommunal planering ska utforas pé sa
vis att géllande miljokvalitetsnormer inte overskrids.

Planforslagets bidrag till omrédets biltrafik bedoms som begrinsad.
Miljokvalitetsnormer for vatten finns enligt kapitel 5 Miljobalken.

Planomrédet avrinner sdderut mot Virsbosjon. Planomradet ligger inom
vattenforekomsten Virsbosjon Kolbédcksan.

Enligt VISS (vatteninformationssystem Sverige) har Kolbacksin god ekologisk
status och god kemisk status. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
vattenforekomsten ar god ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus
2021 med undantag av kvicksilver och bromerad difenyleter.

Ett genomforande av plandndringen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna
for vatten och vattenkvaliteten bedoms inte forsdmras.

PLANDATA

L&ge och omfattning
Planomradet omfattar fastigheten Visbo 2:320 samt del av Virsbo 2:321.

\‘" Sérbomsberg

Virsbo

Figur 2, Planomrddets ldge i Virsbo



GRANSKNINGSHANDLING januari 2023

Markégarférhallanden
Kvartersmarken inom planomradet &gs av Surahammars kommun.

Figur 3, Planomrdde markerat med rott

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Surahammars géllande dversiktsplan antogs 2021-10-25. Denna planéndring
bedoms vara forenlig med oversiktsplanen, dir omradet ar utpekat som blandad
tatortsbebyggelse med bostéder.

Detaljplan

Gillande detaljplan ar V' 21 D Detaljplan fér omrade vid Virsboskolan, del av
fastigheterna 2:59 och 2:73, laga kraft 1999-06-03. Aktuell del av omradet ar
markerat 1 rott.

PLANKARTA
GRANSBETECKNINGAR

PLANBESTAMMELSER
1. MARKANVANDNING
&0ks

2. BEGRAN
[ 7] MARKEN FAR NTE BEBYGGAS

3. UTFORMNING

MARKENS BEBYGGANDE

R

FOR

< | omrade vid Virsboskolan,

del av fastigheterna Virsbo 2:59 och 2:73

- SURAHAMMAZS KOMMUN
n

Figur 4, Planomrdde markerat med rott
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STRANDSKYDD

Strandskyddet syftar till att Iangsiktigt trygga forutsdttningarna for

allemansréttslig tillgéng till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur-
och vixtlivet pa land och 1 vatten.

Virsbosjon omfattas av generellt strandskydd om 100 meter, vilket intrdder vid
ny planldggning.

Avstandet till stranden dr ca 93 meter, varfor fastighetens sydostra horn berdrs av
strandskydd. Den berdrda zonen utgdrs till storsta del av omrdde som inte far
bebyggas eftersom tomten genomkorsas av ledningar. En mindre del berdrs aktivt
av strandskydd och ddrmed foreslas strandskydd upphévas for denna zon.

Skél for upphdvandet av strandskydd i enlighet med 7 kap. 18c § miljobalken:
- Punkt 1 Omrddet redan har tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Figur 5, Svart markering inom aktuell fastighet, illustrerar den del av fastigheten som
paverkas av generellt strandskydd.

Den aktuella tomten omfattar ca 1100 kvadratmeter och strandskyddet bedoms
berdra ca 100 kvadratmeter av tomten. Av denna yta &r det bara en mindre andel
som faktiskt blir byggbar, eftersom marken utmed tomtens gréanser genomkorsas
av ledningar och ddrmed utgdr markreservat. Utdver detta har strandskydd aldrig
gillt, eftersom omradet varit detaljplanerat sedan innan det generella
strandskyddet infordes i svensk lagstiftning.

UNDERSOKNING

I enlighet med bestdmmelserna i 6 kap miljobalken ska kommunen underséka om
en detaljplans genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Kommunen har bedomt att detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan.
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Beddmningen gors utifran att denna detaljplan i forsta hand handlar om att &ndra
anvandning fran Skola till Bostad, Kontor och Handel. P& grund av
genomkorsande ledningar blir tillkommande byggritt, utdver befintlig byggnad,
begrinsad. Darfor bedoms planen inte tillfora storningar for omgivningen.

Planédndringen bedoms inte paverka mojligheten att folja miljolagstiftningen eller
att miljokvalitetsnormer inte foljs.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av riksintresseutpekande. Planomrédet angransar till
riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap miljobalken 6 § MB Kolbdcksan,
Stromsholms kanal.

Kommunen bedomer att planforslaget inte innebar ndgon paverkan pa
riksintresset.

FORUTSATTNINGAR

Topografi och vegetation

Kvartersmarken inom omradet dr relativt flack och markens nivéer varierar
mellan +80 och +82 (RH2000).

Geotekniska férhallanden

Omradets geotekniska forhallanden bestér dversiktligt av glacial lera och sandig
moran.

Grund- och ytvatten
Omradet avvattnas mot Virsbosjon genom dagvattensystem och ytavrinning.

Fbérorenad mark

Det finns ingen sedan tidigare kédnd markanvéndning inom omradet som gor det
troligt att missténka att fororeningar finns. Skulle markfororeningar patriaffas
under gréav- eller schaktarbete ska tillsynsmyndigheten (kommunens miljo- och
hélsoskyddsenhet) kontaktas enligt MB 10 kap 11 §.

Inom planomréadet har ingen potentiellt fororenad mark identifierats och omradet
har varit detaljplanerat for skoldndamal sedan 1950-talet

Fornlémningar
Det finns inga kidnda fasta fornlimningar inom omrédet.
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Bebyggelseomraden

Figur 6 Byggnadens fasad mot Jdgargatan

Planomradet dr bebyggt med en tidigare vaktméstarbostad, som Over tid anvénts
som savil skolbyggnad som folktandvérd.

X

Figur 7 Tomtvy fran Sjoviksvigen
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Figur 8, Fasadbild fran nordvdst

Kulturmiljévérden i bebyggelsen

Vistmanlands ldnsmuseum genomforde under 2013, pa uppdrag av Surahammars
kommun en kulturhistorisk bebyggelseinventering av den modernistiska
bebyggelsen i Surahammars, Ramnis och Virsbos titorter. Klassificeringar av de
kulturhistoriskt intressanta bebyggelsemiljoerna utformats pé tre nivéer;
kulturhistoriskt mycket virdefull bebyggelse, kulturhistoriskt eller miljomdssigt
vdrdefull bebyggelse samt bebyggelse med karaktdrsskapande vdirden.

Bebyggelseinventeringen omfattar 22 omraden, ddr sammanstéllningen klassar de
olika delomrédena efter nivén av kulturhistoriskt viarde. Omradet Virsbo skola
och Sorbomsberg finns 1 den ldgsta nivan av kulturhistoriskt virde, Bebyggelse
med karaktdrsskapande virden. Utdrag ur texten:

Virsbo skola uppfordes i tvd etapper 1953—54 och 1956-57. Arkitekt var Paulli
Harder. Virsboskolan dr byggd i tegel i 2 vaningar. Oster om skolan finns 6
stycken flerbostadshus som vuxit fram under 1960-talet med putsade fasader i
olika kulor. I omrddet finns ocksa en byggnad som idag dr folktandvard,
byggnaden har tegelfasader pd gavlarna och en putsad ldngfasad.

Gator och trafik
Omradet ligger 1 direkt anslutning till kommunalt vagnét.

Teknisk férsérjning

Omradet omfattas av verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp,
fjarrvirmesystem och dr alltsa forsorjt vad géller teknisk infrastruktur.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Planforslaget som avser att dndra planforhéllandena omfattar dels ny anvéndning,
dels att ett egenskapsomrade skapas runt befintlig byggnad.

Detaljplanedndringen avser att hantera de byggnationer som kréver lov. Utover
dessa bestimmelser finns ocksé plan- och bygglagens mdjligheter till
bygglovsbefriade atgirder.

Anvéndning
avgransas av anvandningsgrans

Allmén platsmark
Ingen allmin platsmark foreslas ingé i planen.

Anvéndning av kvartersmark

K - Kontor, B — Bostider, H — Detaljhandel

Byggnaden som tidigare anvints som vaktmastarbostad, skola och
tandldkarmottagning foreslas regleras med anvéndning Bostad, kontor och handel
for att mojliggora olika anvéndningar.

Bostdder, kontor och handel mojliggor detaljplanens syfte att ta till vara
byggnaden och mdjliggora flexibilitet i anvéndningen.

E — Tekniska anlidggningar

En del av fastigheten 2:321 f6reslds fi anviandning E - Teknisk anldggning, till
skillnad frén som i nuvarande detaljplan skoldndamal. Omradet rymmer
anldggningar for teknisk infrastruktur, vatten- och avlopp, och ddrmed bedoms E
Tekniska anldggning vara &ndamaélsenlig reglering.

Egenskapsbestdmmelse kvartersmark
avgransas av egenskapsgrans

Prickmark - Marken fir ej bebyggas
Motivet till omfattningen av mark som inte far bebyggas ér att dessa ytor
genomkorsas av ledningar.

Motivet till prickmark inom kvartersmark E teknisk anldggning ar dels att
omréadet genomkorsas av ledningar och dels for att servitut géllande utfart till
formén for Virsbo 2:320 finns inom detta omréde.

u1 - Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar
Fastigheten genomkorsas av att antal ledningar for vatten, avlopp, el och
kommunikation. Dessa ledningar ges planstod genom markreservat for
underjordiska ledningar samt bestimmelse om att marken inte far bebyggas.

a1 — Strandskyddet ér upphiivt. Detta géller kvartersmark. (begrinsas av
sekundir egenskapsgrins)

Motivet till strandskyddsupphdvandet &r att omrddet redan dr iansprdktaget for
tomtmark och att omrddet dr saknar betydelse for strandskyddets syften.

e1 - Storsta byggnadsarea ir 150 kvm
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Syftet &r att skapa tydliga ramar for utveckling av befintlig byggnad. Genom att
reglera byggnadsarean till ndgot storre &n vad byggnaden upptar idag, blir
byggritten tydlig och skapar en viss flexibilitet. Egenskapsomridet ar utformat
for att undvika paverkan pa genomgéende allmidnna ledningar.

k1 Vaktmistarbostadens fasadutformning ska bibehillas
k2 Vaktmistarbostadens takutformning ska bibehallas
Befintlig byggnad har utformningsmaéssiga kvalitéer som bor bevaras vid
utveckling av byggnaden.
9
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Figur 9 utsnitt ur granskningshandlingens forslag till plankarta

Genomforandetid

Detaljplanen foreslés fa en genomforandetid om 5 &r, efter det att detaljplanen fér
laga kraft.

Genomforandetiden dr den tidsrymd inom vilken en detaljplan &r tankt att
genomforas. Som huvudregel far planen inte dndras, ersittas eller upphévas mot
berdrda fastighetsdgares vilja under genomforandetiden. Om planen ersétts med
en ny, dndras eller upphévs under genomforandetiden har fastighetsdgarna ritt till
ersattning av kommunen for den skada de lider.

En detaljplan fortsitter att gilla, 4ven efter genomforandetidens slut, fram till den
dag kommunen gor en ny plan eller till dess planen @ndras eller upphévs.

STORNINGAR OCH KONSEKVENSER

Figur 10, Forslag till plankarta for ny detaljplan

Den forandrade planregleringen syftar till att underlétta utveckling och fortsatt
anvindning av byggnaden pd den aktuella fastigheten. Férdndringen bedoms inte
ge upphov till nigra stérningar eller betydande konsekvenser for omgivningen.
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Planomradet bedoms inte heller vara paverkat av ndgon storande verksamhet.

GENOMFORANDEFRAGOR

Konsekvenser for enskilda fastigheter

Fastigheten Virsbo 2:320 foreslas & en mer flexibel anvéndning. I 6vrigt
paverkas fastigheten dven fortsatt av ledningsdragningar.

Angrénsande fastighet Virsbo 2:321 innehaller en teknisk anldggning som
Surahammar kommunalteknik/Mdlarenergi ansvarar for och som ar del 1 det
kommunala vatten- och avloppsnitet. Over denna fastighet gar idag servitut for
utfart 4t Virsbo 2:320. Dessa forutsittningar foreslés inte forandras. Daremot
foreslas berord del av Virsbo 2:321 detaljplaneras for teknisk anldggning, istéllet
for skoldndamél som i géllande detaljplan.

De ledningar som utgor de tekniska anléggningarna inom Virsbo 2:321 har sitt
ursprung i att nuvarande Sjoviksvédgen dndrat utformning sedan ledningsnitet
etablerades.

Administrativa fragor

Ny detaljplan for fastigheten

Planforslaget innebér att gillande plan, V27 D utgér for det aktuella planomradet
och ersitts av den nya planen. Inom 6vriga delar av V' 21 Ds planomrade blir det
inte ndgon fordndring.

Fastighetsréttsliga fragor

in
Figur 11, Utdrag ur kartmaterial fér berérda ledningsdragningar

Servitut, ledningsratt

10
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Planomradet paverkas av ledningsritt, Lr /1907-181.1. Denna ledning avses ligga
kvar. Dessa ledningar &r relaterade till vatten- och avloppsnitet.

Vidare genomkorsas fastigheten av Vattenfalls ledningar. For Vattenfalls
befintliga ledningar saknas fastlagda rattigheter. Inom detaljplanen foreslas
ledningsomrade, u-omrade, som rymmer savil Vattenfalls ledningar som 6vriga
ledningar inom planomrédet. Vattenfall foreslas begéra réttigheter eller tillstand
for nya ledningar i samband med de fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for
genomforande av detaljplanen.

Utfart for Virsbo 2:320 till allmén vég finns genom Sv 1907-181.2. Den del av
fastigheten 2:321 som berors av planforslaget foreslés regleras till teknisk
anldggning och befintligt servitut ska fortsétta finnas.

Fastighetsbildning, fastighetsreglering
Fastighetsbildning &r genomford.

Ekonomi
Planarbetet bekostas av Surahammars kommun.

Tidplan
Detaljplanen handlidggs med standardforfarande enligt PBL (2010:900).

Preliminér tidplan for detaljplanen:

Samrad host 2022,
Granskning vér 2023
Antagande senvaren 2023

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen ér fastighetsdgare for huvudfastigheten och avser att silja fastigheten
for forandrad anvandning. Fastigheten 2:321 fortsédtter i samma funktion och dgo
som tidigare.

Tekniska fragor
Ett genomforande av detaljplanen kréver inte ndgon sarskild ytterligare satsning
pa teknisk infrastruktur.

MEDVERKANDE

Fredrik Cederblom Malin Iwarsson
Kommunchef Planarkitekt
Surahammars kommun Structor Miljoteknik AB
Surahammar

2023-01-05

11



	innehåll
	Syfte och huvuddrag
	PLANPROCESSEN
	Aktuellt planuppdrag
	AVVÄGNING ENLIGT HUSHÅLLNINGSBESTÄMMELSERNA I MILJÖBALKEN
	PLANDATA
	Läge och omfattning
	Markägarförhållanden

	TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN
	Översiktsplan
	Detaljplan
	Riksintressen

	FÖRUTSÄTTNINGAR
	Topografi och vegetation
	Geotekniska förhållanden
	Grund- och ytvatten
	Förorenad mark
	Fornlämningar
	Bebyggelseområden
	Gator och trafik
	Teknisk försörjning
	Genomförandetid

	Genomförandefrågor
	Konsekvenser för enskilda fastigheter

	Administrativa frågor
	Ny detaljplan för fastigheten

	Fastighetsrättsliga frågor
	Servitut, ledningsrätt
	Fastighetsbildning, fastighetsreglering
	Ekonomi
	Tidplan
	Tekniska frågor Ett genomförande av detaljplanen kräver inte någon särskild ytterligare satsning på teknisk infrastruktur.


	MEDVERKANDE

