Detaljplan for del av

EKANGEN

Surahammar 10:165 (Handelstradgarden). Etapp lll
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foto fran sédra delen av Ekéngen med drivhusen i bakgrunden. | planen féreslas att inom omradet skall kunna uppforas fem
stycken enbostadshus.
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Del av Ekdngen
Surahammar 10:165 (Handelstradgarden).
Surahammars kommun Viastmanlands ldn
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PLANENS IDE OCH SYFTE

Planens syfte &r att géra det majligt att forandra markens anvandning inom det
omrade som tidigare anvénts som handelstréddgard. Bostader i form av fem
enbostadshus med rymliga tomter féreslas i planen.

Fér stamfastigheten Surahammar 10:165 kommer nu att gélla en detaljplan som
vann laga kraft 2005-04-22 som &ndrats genom ett tilldgg som vann laga kraft
2006-01-10 samt denna plan, om den vinner laga kraft.

HANDLINGAR SOM HOR TILL PLANFORSLAGET

grundkarta fastighetsforteckning
plankarta med bestdmmelser planbeskrivning
genomforandebeskrivning samradsredogorelse
PLANFORFATTARE

Pa uppdrag av fastighetségaren ar arkitekt SAR/MSA Lars Fernqvist planférfattare i

samarbete med kommunens planhandldggare Lisbeth Tagtstrom-Allerth.
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PLANBESKRIVNING
PLANDATA

Lage och avgrdnsning

Planen omfattar en del av fastigheten Surahammar 10:165. Omradet begrénsas i
vaster och norr av en gardsgata, i 6ster av allmén vag 625 (Ekéngsvégen) och i
sdder av kvartersmark avsedd fér enbostadshus.

| planforslaget beskrivs planerna fran 2005 och dagens férslag som "hela omradet”
och dagens férslag som "planomradet”.

Areal
Planomradet &r drygt 1 hektar och bestar i huvudsak av kvartersmark.

Markéagare
All mark inom planomradet &gs av en enskild person.

Grundkarta
Kommunens primarkarta tacker planomradet. Grundkartan ar i digital form och
anvands som underlag fér plankartan som ritas med hjélp av AutoCAD i dwg-format.

TIDIGARE PLANBESLUT

Oversiktsplan

Kommunfullméaktige antog en éversiktsplan fér Surahammar under 1991. | den
redovisas norra delen av fastigheten som exploateringsomrade for bostéder, cirka
35-40 lagenheter.

Under 1997 upprattades en férdjupad 6versiktsplan. Féljande rekommendationer

finns i den:

1. Omréadet ligger inom riksintresse for kulturminnesvard och friluftslivet och skall
skyddas mot férandringar som kan skada riksintresset

2. Férandrad markanvandning for omradet vid Handelstrédgarden provas i ny
detaljplan.

3. Samtliga tilkommande anléggningar inom omradet skall anpassas till omradets
kénsliga karaktar med héga natur- och kulturvéarden.

4. Omradet omfattas av strandskydd enligt miljbalken. De allemansréttsliga
aspekterna skall beaktas i samband med foéréandringar inom omrédet.

| ett kommunalt bostadsprogram fér Surahammars kommun (kommunfullméktige
december 2003) beskrivs omradet Ekéngen sa har:

"Omréadet har, gemensamt med merparten av tétorten, néra kontakt med
Kolbédcksén, naturreservatet Kohagen, ridhuset, badhuset och idrottsanldggningar.
Ekéngen kan bli en enklav fér natur-, fritids-, och héstintresserade. Omradet bestar
av ca 21 hektar &ngsmark. Utmed Kolbé&cksans strand behélls ett strak av naturmark
med ett gang- och cykelstrak.

- De nya tomterna ndrmast an maste fyllas upp till 6ver hégsta troliga vattenniva.
Slantkanten mot naturmarken byggs med marktétning av lera. Strénderna byggs
med erosionsskydd av sten.

Att genomféra omradet innebér omdisponering av nuvarande fotbollsplaner och
hésthagar. En av de fullstora planerna méste flyttas ndrmare Ekéngsvégen och
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samtliga mindre planer maste flyttas till andra sidan végen. Ca 2 hektar av ridskolans
hagmark utgar.

-Omradet féreslas besté av ca 25 tomter i storlekar 2000-4000 kvm. En
gemensamhetsanléaggning kan besta av samlingslokal, hasthagar, m.m..

-Cirka 1100 m nya grusvégar som sammanlankar de olika kvarteren behdvs fér
omradet.”

Planforslaget strider mot den géllande fordjupade éversiktsplanen fran 1997,
Kommunen har bland annat genom det senare uppréattade bostadsprogrammet
reviderat sin syn pa lamplig markanvandning. Planférslaget éverensstammer i princip
med bostadsprogrammet.

Riksintressen
Planomradet ingdr i ett riksintresse fér kulturminnesvarden och friluftslivet enligt 3
kap miljpbalken (MB). Inom omradet finns inga redovisade intressen enligt 4 kap MB.

Strandskyddet

Strandskydd enligt milisbalken (MB) rader langs Kolbécksan med 100 meter.
Lansstyrelsen har 1999-06-04 beslutat att strandomréden som ingar i detaljplan som
vunnit laga kraft efter den 1 juli 1975 och fére den 1 juli 1999 inte skall omfattas av
strandskydd.

Detaljplan

Inom hela omradet géller idag en detaljplan som antagits av kommunfullméktige och
vann laga kraft 2005-04-22, genomférandetiden gar ut 2020-04-21. Planen gor det
majligt att uppféra en sméahusbebyggelse pa totalt 18 enheter. Planen har fatt ett
tillagg som vann laga kraft 2006-01-10.

Planomradet gransar i ster till en detaljplan som antogs av kommunfullméktige
under 1992.

For omradet gallande detaljplan fran 2005 kommer att fortsétta gélla med undantag
for "handelstradgardstomten” som nu bryts ur.

FASTIGHETSRATTSLIGA BESLUT

Servitut, ledningsratt
Inom planomradet finns en ledningsratt till férdel fér Surahammars kommun.
Rattigheten redovisas i planen fér ledning och pump i mark med u-omraden.

Gemensamhetsanldggning

For att gora det méjligt att uppfora ett gemensamt bullerplank eller anlagga en
bullervall reserveras kvartersmark narmast allman vag. Omradet skall kunna inga i
en gemensamhetsanlaggning som skall férvaltas av de fem bostadsfastigheterna i
kvarteret.

KOMMUNALA BESLUT

Plan Bygg Miljonamnden (PBM)

PBM namnden har prévat programhandlingarna vid sitt ordinarie méte den 23 januari
2006. Programmet godkandes da for fortsatt handlaggning och att bifogad tidplan
kan ligga till grund fér planprocessen.
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MARK OCH VATTEN

Topografi och vegetation

Hela omradet ar relativt flackt och markens nivaer varierar frdn Kolbacksans yta
(+59.15) till hégsta punkt vid omradets norra grans (+62,0). Lagsta markniva finns i
omradets sddra del. Vid varflod éversvammas delar av marken i anslutning fill
befintligt dike i denna del.

Normalt sommarvattenstand ar +59.15, tillika hégsta damningshgjd. Vid extrem
varflod (1924, 1977) uppmattes den hogsta vattennivan till 59.60.

Geotekniska férhallanden och markstralning

For hela omradet finns en 6versiktlig grundundersékning daterad 1991-03-06 samt
en komplettering frdn 1991-11-14. | huvuddelen av omradet bestar marken av 1-2
meter fast lera pa moréan. Grundlaggning av byggnader férutsatts kunna ske utan
nagra forstarkningsatgarder.

Dranering inom hela omradet maste agnas stor uppméarksamhet eftersom
grundvattennivan ligger endast mellan 0.5 till 1.0 meter under markens niva.

Den kompletterande utredningen visar att grundldggningen inom hela omradet kan
utféras pa ett normalt satt med platta pa mark. Inom sodra delen kan palning komma
att kravas som grundférstarkning.

Grund- och ytvatten

| samband med den nu pagdende exploateringen har ett ledningssystem for
dagvatten anlagts som har kapacitet att &ven ta hand om dagvattnet fran de fem
tilkommande tomterna.

Stralning fran marken
Markstralningen har inte undersokts.

Fororenad mark

Inom omradet finns inget som tyder pa att det finns mark som &r férorenad. Sett ut
ett langre tidsperspektiv har omradet inte brukats sa att misstankar om fororeningar
bér finnas. Oljepanna och oljetankar kommer tas bort och marken saneras.

P4 fastigheten har det tidigare funnits en handelstrédgard. Enligt MIFO-
kartlaggningen ska handelstradgardar klassas i riskklass 3. Detta eftersom risk finns
for att bekampningsmedel har anvants och finns kvar i marken

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga fasta fornlamningar.

Flora och fauna
Inom omradet har inte noterats nagon unik biotop eller férekomsten av skyddsvard
flora eller fauna.

BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse och pagaende markanvéndning
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Den huvudsakliga markanvéndningen inom planomradet har varit handelstradgard.
Bebyggelsen dar utgdrs av ett par enkla byggnader samt traditionella drivhus vilka
kommer att rivas.

| planen féreslas att handelstradgarden ersatts med tomter for en- och
tvabostadshus.

Narheten till riksintresset enligt Miljébalken langs Kolbacksan, Strémsholms kanal,
Herrgarden och Bruket ar utgangspunkten fér utformning av omradet. Det gor att stor
omsorg skall &gnas byggnadsform, material och kulér. Hus skall vara av traditionell
svensk typ med fasadbekladnad av tra eller puts. Tak beldggs med takpannor av rétt
lertegel eller falsad mérk slétplat. Taklutningen fér sadeltak skall vara mellan 22 och
33 grader. Hus med valmade tak &r inte forenliga med bebyggelsen i omradet och
bér undvikas. Kuldrer skall ha dampad, lugn karaktar. Vid fargsattning av byggnad
skall samrad ske med stadsarkitekten.

Lagsta golvhéjd for bostadsrum skall vara minst +60.60 .

SERVICE

Inom omradet finns ingen boendeservice. Narmaste matvaruhandel finns i
Surahammars centrala delar (ca. 700 meter) Planen innehaller ingen foreslagen
markanvandning for boendeservice.

FRIYTOR

Omradet innehaller 6ppna friytor langs Kolbdcksan. Omradet &gs av kommunen
som &r huvudman for allmén platsmark.

TRAFIK

Gator till omradet !
Omradet nés via allméan vag 625 (Ekéngsvagen).

Gator inom omradet

Inom omradet har anlagts en gardsgata. Gardsgata innebar att hastigheten far vara
hégst 30 km/h och att fotgangare och cyklister prioriteras.

Ly i@

Fotgangare, cyklister
Det nord-sydliga allmanna gang- och cykelstraket leds in pa gardsgatan. Anslutande
huvudvégnat vid Ekangsvagen kommer att kompletteras med separat gc-vag.

Stérningar fran fordonstrafiken
Buller fran fordonstrafik inom eller intill planomradet &r sa ringa att det inte kommer
att uppsta problem.
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M&jlighet finns att inom planomradet, pa kvartersmark betecknad med g, uppféra ett
gemensamt bullerplank eller bullervall.

TEKNISK FORSORJNING

Idag finns till planomradet framdraget kommunalt vatten och aviopp. Alla byggnader
och verksamheter skall anslutas till det kommunala systemet. Omrédet ingar i
kommunens va-verksamhetsomrade.

Dagvatten ,
De tillkommande tomterna kopplas till det utbyggda dagvattensystemet.

Varme

Bebyggelsen &r gles vilket gér att det antagligen &r ekonomiskt oférdelaktigt att
bygga en gemensam varmecentral. Omradet ar forberett for framdragande av
fiarrvarme till alla bostadstomter. En anslutning till fiirrvérme bor prioriteras.

EL
De tillkommande tomterna ansluts till befintliga ledningar.

Avfall
Avfall skall hanteras enligt gallande renhallningsstadga.

PLANENS KONSEKVENSER OCH PROBLEM

Miljpkonsekvensbeskrivning enligt PBL

En sarskild milipkonsekvensbeskrivning enligt PBL 5:18 kommer inte att upprattas da
planen innebar att markens anvandning &ndras fran handelstradgard till bostader. De
miljoproblem som kan uppsta ar buller och stérningar fran trafiken pa allmén vag och
péa jarnvagen. De problemen redovisas i denna planbeskrivning under annan rubrik.

Jarnvag

Avstandet till jarnvagen ar relativt kort. Risk finns for buller- eller vibrationsproblem.
Enligt redan utférd analys av vibrationer fran jarnvagen sa ar det endast inom
omradets sddra del risker kan finnas for problem.

| géllande detaljplan fran 1992 redovisas inom allmén platsmark ett "SKYDD" mellan
jarnvagen och Ekangsvagen. Inom detta omrade borde det uppféras bullerskydd for
att klara av de, enligt Banverkets bullerutredning, relativt hdga vérdena pa maximal
ljudniva inom planomradet. De ekvivalenta bullernivéerna, enligt samma utredning,
ar inte sa hoga och de bullerproblemen kommer antagligen klaras av med den punkt-
prickade marken narmast jarnvdgen och Ekéngsvagen.

Vid lokalisering och utformning av byggnader skall hansyn tas till eventuella
stérningar fran tagbuller. Vid bygglovprovning skall redovisas hur man kan uppna
onskade riktvarden for inom- respektive utomhusbuller. Uteplatser bor lokaliseras at
vaster.

Djurhallning och odling
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En ridhusanlaggning &r beldgen cirka 250 meter norr om planomradet. Enligt dagens
normer bar avstandet vara minst 200 meter och helst 500 meter. Enligt den debatt
som just nu férs om "hastfastigheter etc. " s& bér 200 meter vara acceptabel.

Utredning om alternativ véag for fordon med farligt gods

En utredning pagar om att eventuellt forflytta transporter med farligt gods till delar av
Ekangsvagen. Det ingar ingen riskanalys i detta projekt men ett byggnadsfritt omrade
inom 25 meter fran vagen har sakerstéllts med planbestdimmelse om
byggnadsférbud (punkt prickad mark).
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Del av Ekdngen
Surahammar10:165 (Handelstradgarden)
Surahammars kommun Vastmanlands lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfattare och planhandlaggare
Planforfattare ar arkitekt SAR/MSA Lars Ferngvist i samarbete med kommunens
planhandl&ggare Lisbeth Tagtstrém-Allerth.

Tidplan for planlaggning

2005 projektstart december

2006 program godkannes PBM namnden i januari
Samrad, remisser januari-februari
Granskning mars
Tillstyrkan PBM namnden i april
Antagande KF

Planen kommer att handlaggas med ett enkelt planforfarande enligt PBL 5:28. Det
innebar att utstallningen av planen ersétts med ett granskningsférfarande. Enkelt
planférfarande har valts eftersom forslaget ar av begransad betydelse, saknar
intresse for allmanheten samt ar férenligt med géllande dversiktsplan. Planens
miljopaverkan &r ocksa sa ringa att inte heller en separat miljdkonsekvens-
beskrivning kravs (MKB).

Ansvarsfordelning

Exploatér for hela omradet ar fastighetségaren till Surahammar 10:165. Han har
byggt ut gardsgatan, gc-vagen, nya ledningar fér vatten och aviopp, gatubelysning
samt initierat bildning av fastigheter och andra réttigheter. Exploatéren finansierar
planlaggning och genomfdrande av tillkommande exploatering av planomradet.

Exploatéren &r ocksa ansvarig for att problem kring férorenad mark uppmarksammas
pa ratt satt och att de anmals till kommunens hélsoskyddsmyndighet.

Exploateringsavtal
Ett separat exploateringsavtal har upprattats mellan kommunen och
fastighetsagaren.

Bygglov

Kopare av obebyggd tomt séker bygglov och agerar som byggherre enligt PBL 9:1.
Anmalan om byggsamrad, enligt PBL 9:2 skall alltid g6ras minst 3 veckor innan
arbetena pabdrjas.

GENOMFORANDE

Tidplan for plangenomférandet
fastighetsbildningsférberedelser varen 2006
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bygglov varen 2006
byggstart varen 2006

Genomforandetid

Exploateringen sker i enskild regi. Alla kostnader och risker tas av exploatdren.
Detta planférslag har en tydlig koppling till nu gallande detaljplan och darfor satts
samma genomfdrandetid.

HUVUDMAN

Allman platsmark
Surahammars kommun kommer att vara huvudman for allman platsmark inom
planomradet.

Vatten och avlopp
Surahammars Kommunalteknik AB kommer att vara huvudman fér vatten och avlopp
inom planomradet

Vaghallare
Allman vag 625 (Ekéngsvégen) ingar i det statliga vagnatet.

Eldistribution
Huvudman for el.nétet inom planomradet ar Vattenfall.

MARKAGARFORHALLANDEN

Markégare och markforvarv

All kvartersmark som ingdr i planomradet &r idag i enskild &go och berér endast en
markagare. Det finns inget behov av markforvarv fran annan fastighet for att kunna
genomféra planen.

Markforséljning
Exploatéren har fér avsikt att salja fardiga, avstyckade tomter fér bostadshus.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning och fastighetsplan
Exploatéren initierar och bekostar fastighetsbildning. Det finns idag inget behov av
en fastighetsplan fér att kunna ordna 6nskade tomter eller rattigheter.

Servitut, ledningsratter
Dagens ledningsratt bestar.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringskalkyl
Kommunen kommer inte att ha nagra kostnader fér exploatering av omradet.

Planavgift
Eftersom planférslaget finansieras av exploatéren kommer en reducerad planavgift
att tas ut i samband med bygganmalan enligt PBL 11 kap 5§ .
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Erséattning

Planen innehaller inga bestammelser etc. som kan medféra krav pa ersattning for
kommunen eller exploatéren.

Planen fran 2005 @ndras under sin genomférandetid vilket kan enligt PBL 14:5 ge
fastighetsagaren rtt till ersattning for eventuell planskada. | detta fall har
fastighetsagaren sjélv initierat den nya planen och samtidigt skriftligt godként att en
ny plan uppréttas under genomférandetiden.

Ledningar
| de fall befintliga el-ledningar maste flyttas eller byggas om bér arbetet utféras av
ledningsdgaren och finansieras av exploatoren.
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