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Surahammars ANTAGANDEHANDLING
kommun 2010-05-10 Dnr: 2009.0277.211

Detaljplan for del av Surahammar 9:720 m fl. (Sagavagen),
Surahammar. Surahammars kommun.

PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen ska prova mojligheten att bygga ett nytt bostadshus for gruppboende inom
omrade som enligt géllande detaljplan formellt ar allmén park, plantering. Detaljplanen
omfattar dessutom gruppboende i befintliga bostadshus som inte dverensstimmer med
géllande detaljplan.

INNEHALL

Planhandlingar
- plankarta med bestimmelser

- planbeskrivning (denna handling)
- planillustration
- genomforandebeskrivning

Ovriga handlingar
- fastighetsforteckning

- grundkarta

FORUTSATTNINGAR

Lage och omfattning

Planomrédet ligger i 6stra delen av centrala Surahammar och begrinsas i norr av befintlig
bostadsbebyggelse och Gotavégen, 1 Oster av Vallgatan, i soder av Sagavéigen och i véster
av befintlig bostadsbebyggelse.

Areal och markagoférhallanden
Planomradet omfattar cirka 1 ha. Marken inom planomrédet dgs av Surahammars kom-
mun.
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Oversiktskarta.

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av Fordjupad oversiktsplan for Surahammars tétort, mars 1997.
Markanvéndning inom planomradet ir, enligt dversiktsplanen, bostéder, dndring av mark-
anviandning ska foregis av detaljplaneldggning.

Detaljplaner

For planomrédet géller byggnadsplan for Surahammars Brukssamhille, faststilld av
Léansstyrelsen den 8 januari 1940. For planomradet anges markanvédndningen bostédder och
allmén plats, park eller plantering.

Program
Program for planomradet har inte uppréttats da planforslaget 6verensstimmer med inten-
tionerna i1 de fordjupade 6versiktsplanen.

Behovsbedoémning - Miljobedémning/MKB
Samrad om behovsbedomningen har skett med Lénsstyrelsen.

Planens genomforande bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses 1 6
kap. 11 § miljobalken. En miljobeddmning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning,
har darfor inte upprittats enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 §.

Vid behovsbeddomningen har beaktats att planens innehall och dirmed effekten av denna
ar begriansad. Planforslaget bedoms inte padverka nagra sidrdrag i ndiromradet eller pé in-
tilliggande bostadsbebyggelse. Planens genomforande bedoms inte innebéra att risk for
manniskors hilsa eller miljon foreligger eller att nagon miljokvalitetsnorm (MKN)
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overskrids.

BAKGRUND/BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Natur

Mark och vegetation

Vy 6ver planomradet med Sagavagen till hdger.

Vistra delen av planomradet bestéar av svagt kuperad skogs- och naturmark med ett fuk-
tigt lagre parti i 0stra delen. Inom omradet har nagra parkanldggningar for allménhetens
vistelse eller utnyttjande inte anordnats. Omradet domineras in av tall och bjork med
slyartad undervegetation. Inom omradet férekommer jordmassor och delvis
fyllningsmassor frin tidigare entreprenader i omradet. Inom omradet har dven
tradgardsavfall tippats 1 stor omfattning, vilket innebér att omradet ger ett ovardat intryck.
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Fran Sagavagen mot centrala delen av planomradet.



Geotekniska forhallanden och markradon

Jordlager

En geoteknisk undersokning har genomforts, Sweco Infrastucture AB 2009-03-25. Jorden
bestar i omrédet av befintliga fyllningsmassor som underlagras av lera pd morin ovan
berg.

Den patriaffade leran har bedomts som torrskorplera till ett djup varierande mellan ca 2.2
m — 3.2 m under markytan. Den torrskorpefasta leran ar i det 6vre skiktet delvis blandad
med befintliga inte homogena fyllnadsmassor. Underliggande lera har en miktighet som
varierar mellan ca 1.1 m — 3.0 m. Leran bedoms som 16s till mycket 16s. Borrstopp mot
sten, block eller berg har erhallits pa djup varierande mellan ca 3.6 — 6.8 m under mark-
ytan.

Radon

Mitning av markradon har inte utforts. Mot bakgrund av markfoérhallandena inom och
invid omradet bedoms planomradet ligga inom omrade som kan betecknas som hogrisk-
omrade for markradon, enligt kartering i den fordjupade dversiktsplanen for Surahammar.

Byggnader och anlaggningar
Planomrédet ligger inom Skogslundsomradet och omges 1 huvudsak av blandad och triv-
sam villabebyggelse med uppvuxna och vélhallna tomter.

I 6stra delen av planomradet finns byggnader som inrymmer gruppboende, personalut-
rymmen samt forrad. I planomréadets vistra del finns en nétstation. I 6vrigt finns inte
ndgra byggnader eller anldggningar inom planomrédet.

sy, I A ity

Gruppboendet.

Fornlamningar
Inga kinda fornldmningar finns i omradet. Om fornldamningar péatriaffas i samband med
exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmélan goras till ldnsstyrelsen.
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DETALJPLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Avvégning enligt miljobalken

Planens genomforande beddms inte ge ndgon betydande paverkan pa miljon, hilsan eller
hushéllningen med mark och vatten eller andra resurser. En miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) dr dédrmed inte uppréttad enligt plan- och bygglagens formella krav, PBL 5:18.
Samrad har skett med Lansstyrelsen.
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Planillustration

Tillkommande bebyggelse

I véstra delen av planomradet foreslas ett bostadshus for gruppboende som kompletterar
det befintliga gruppboendet i 6stra delen av planomradet. Kompletteringen innebér att en
god samverkan och en sammanhallen verksamhet kan uppnéds mellan det befintliga och
det nya gruppboendet ur personalsynpunkt och innebér att resor mellan olika boendeen-
heter pa andra platser i Surahammar kan minimeras.

Det nya bostadshuset &r planerat att gestaltas i overensstimmelse med de befintliga och
placeras i sddra delen av omradet. De nya bostddernas ges en skyddad utemiljé som ra-
mas in av den bevarade naturmarken i norra delen och knyts samman med de befintliga
bostadshusens utemiljo.




Natur

Mark och vegetation

I planomradets véstra del finns ett tridbestdnd med i huvudsak tall och bjork. Sodra delen
tas 1 ansprak for det nya gruppboendet medan norra delen 1 huvudsak ska bevaras. Trad-
bestandet ar betydelsefullt 1 stadsbilden, det har ett biologiskt vdrde i ndrmiljon och har en
viktig funktion som nérbeldget gronomrade for sévil planerade som befintliga bostadshus
och boende. En sirskild planbestimmelse som foreskriver bevarande och att marklov
kravs for fallning av trdd foreslas, vilket innebér att sérskilda avvigningar och dver-
viaganden ska goras innan trid far féllas.

Planbestimmelse:

n; = trdd och vegetation skall bibehdallas och vid behov ersdttas genom nyplantering med
samma art. Marklov krdvs for fillning av trdd.

TR BT

Norra delen av planomradet dar traden ska bevaras.

Tillganglighet
Bebyggelsens utformning ska sikerstilla en god tillgdnglighet till byggnader, entréer och
friytor.

Ovrigt

Grundléiggning

Pé grund av forekomst av séttningskénslig lera s& rekommenderas att grundldggning av
byggnader utfors med fribarande golv ovan stodpélar. Palarna férvéntas nedtrdnga minst
4 — 9 m under befintlig markyta. Det rekommenderas dven att viss lastkompensering ut-
fors 1 samband med entréer och dylikt for att undvika framtida problematik med eventu-
ella sattningar mellan palad konstruktion och omgivande mark.

Da leran har bestdmts vara normalkonsoliderad och kan forvéntas att deformeras vid be-
lastning sé ska sdttningar forvintas vid hojning av mark. Det rekommenderas att hdjning
av marken begrinsas till 1 meter.

Nar omrddets hojdsattning har lagts fast och byggnadernas utformning och laster dr kéinda
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ska fornyad geoteknisk granskning goras. Samtidigt tas geotekniska krav och rekommen-
dationer fram for byggandet omfattande krav pa schakter, fyllning m m.

Radon

Forsiktighetsprincipen talar for att planomradet bor bedomas som ett hogriskomrade be-
triffande markradon. Byggnader dar ménniskor kommer att vistas mer an tillfalligtvis
skall utforas med radonsékrad konstruktion. Bestimmelse om detta infors 1 planen.
Planbestimmelse:

b; =byggnad skall uppforas i radonsékrat utforande.

Markfororeningar

Pa Vallgatan 9 (Surahammar 9:165), knappt 200 m fran planomrédet, bedrevs kem-
tvéttverksamhet fran tidigt 1950-tal fram till 1982. Undersdkningar har visat att mar-
ken inom denna fastighet dr fororenad av klorerade 16sningsmedel. Grundvattenprov-
tagning utfordes pa Gotaviagen 10 (Surahammar 9:137) i slutet av &r 2009. Analysen
visade pa laga halter trikloreten som &r en typ av klorerat 16sningsmedel. Dessa forore-
ningars utbredning kan vara omfattande beroende pa de speciella egenskaper som ar
deras kinnetecken. Densiteten dr hogre dn vatten, 16sligheten &dr lag, men 16sta forore-
ningar har hog rorlighet och de ér flyktiga. Dessutom dr den biologiska nedbrytningen
ofta lag i jord och grundvatten. Férutom att fororeningarna kan hota vattentillgangarna,
kan de dven betraktas som ett 6kande inomhusproblem da de genom angfas kan ta sig
in 1 byggnader via otétheter.

I forhallande till Vallgatan 9 &r planomradet beldget i ndgorlunda samma grundvatten-
riktning som Goétaviagen 10 dér grundvattenprovtagningen utférdes och det kan inte
uteslutas att grundvattenprovtagning inom planomradet ocksa skulle pavisa fororening
av klorerade 16sningsmedel.

I samradshandlingen rekommenderas att grundldggning av byggnader utfors med friba-
rande golv ovan stodpalar. Pdlarna forvédntas nedtringa minst 4-9 m under befintlig
markyta, vilket innebér att nivan da grundvatten pétréaffas torde nas. Den uppmatta for-
oreningshalten i grundvattnet pa Gotavédgen ér 1g, men miljokontoret anser att utgé-
ende fran forsiktighetsprincipen bor det utredas om ndgon form av undersokning bor
utforas inom planomradet, t ex porluftsundersékning, med anledning av de pavisade
fororeningarna dels i jord inom Vallgatan 9 och dels 1 grundvatten inom Gétavégen 10.

Gator och trafik

Gatuniit, gang- och cykeltrafik
Omradet ansluts till Vallgatan och Sagavigen for sivél biltrafik som gang och cykeltrafik.

Kollektivtrafik

Busshéllplats och Bergslagspendelns hallplats ligger centralt i Surahammar, drygt 700
meter fran planomradet.

STORNINGAR

Immissioner/Trafikbuller
Biltrafiken inom ndromradet dr mattlig d& gatunitet dr villagator utan genomfartstrafik,
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Sagavégen dr dessutom atervindsgata.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvivedioxid, kvidveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon enligt MB 5:1. Kommunal planering
ska utforas pd sé vis att géllande miljokvalitetsnormer inte dverskrids.

Planomrédet ligger inom ett villaomrade med stora tomter som kan betecknas som 6ppet
med 16vtradsvegetation dér det inte finns stora trafikerade gator. Den nya byggnadens
bidrag till omrédets biltrafik bedoms som begransad.

Planens genomforande bedoms dérfor inte medfora att gidllande miljokvalitetsnormer
overskrids.

Olycksrisker

Riskinventering

Inom planomrédet planeras inga verksamheter som kan medfora olycksrisker inom eller
utanfor planomradet. Planomréadet ligger inte heller inom ndgon kand riskkéllas riskom-
rade, saledes finns inga riskkéllor utanfér planomradet som kan paverka ménniskor och
miljé inom planomrédet.

FORUTSATTNINGAR FOR RADDNINGSINGRIPANDE

Framkorningstider

Planen foresldr bostider i gruppboendemiljo i maximalt en vaning. Om boendet klassas
som sirskiljt boende for personer med vardbehov definieras det som C1- bebyggelse en-
ligt aktuellt handlingsprogram for riddningstjanst. Rdddningsstyrkans framkorningstid far
d4 inte dverskrida 15 minuter. Faststélld tidsram 6verskrids inte.

Brandvattenforsorjning

Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas frén brandpost-
ndt med minsta kapacitet 600 1/min och med maximalt inbordes avstidnd mellan brand-
poster 150 meter.

Néarmaste befintliga brandposter finns vid korsningen Vallgatan/Gotavagen och vid kors-
ningen Skolgatan/Sagavigen, i direkt anslutning till respektive 130 meter frén planomra-
det. Befintligt brandpostnit bedoms ha tillrdcklig kapacitet for att kunna tillgodose beho-
vet av brandvattenforsdrjning av planomradet utan att sarskild flodesméatning behdver
utforas.

Skydd mot brandspridning mellan byggnader

Byggnader inom planomrédet ska placeras eller utformas sa att skydd mot brandspridning
uppnds. Det kan ske genom att byggnader uppfors med inbordes skyddsavstidnd, utformas
med brandtekniskt avskiljande konstruktion eller genom en kombination av dessa. Ny
byggnad inom planomradet ska placeras minst 4.5 frin tomtgréns mot gata. Eventuell
komplementbyggnad ska utformas pa sadant sitt att brandspridning forhindras i minst 30
minuter.



TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp
Kommunala VA-ledningar finns utbyggda 1 Sagavigen och Vallgatan.

I vistra delen av planomradet finns en storre dagvattenledning som ska ldggas om i sam-
band med exploatering av omradet.

Uppvarmning
Fjarrviarmeledningar finns inom och i anslutning till planomradet. Ny byggnad ska anslu-
tas till kommunens fjarrvarmenit.

El och tele

Elnétstation finns i véstra delen av planomradet. Det horisontella avstdndet mellan nétsta-
tion och nirmaste brannbar byggnadsdel eller upplag ska uppgé till minst 5 meter, enligt
starkstromsforeskrifterna. Tillfartsvédg for arbetsfordon maste finnas kvar.

Hog- och lagspanningskablar finns i mark inom planomradet och hogspanningskabel har
betecknats som u-omrade. U-omrade behovs inte for 1dgspanningskablar. Vattenfalls
markforlagda kablar fér inte byggas dver och maste uppfylla starkstromsforeskrifternas
sdkerhetsavstand. Eventuell flytt/férdndring av befintliga elanldggningar utfors av Vatten-
fall men bekostas av exploatoren.

Tele- och kabel-tv-nit dr utbyggt i gatorna som omger planomradet.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Surahammars kommuns lokala renhallningsordning och ny-
byggnad bor planeras pa saddant sitt killsortering underléttas. Detta bor bevakas i sam-
band med provning av framtida bygglov.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Att omréadet, som i gillande detaljplan delvis formellt 4r utlagt som allmén plats — park
eller plantering, foreslds for gruppbostider ska vigas mot de fordelar det innebér att ut-
nyttja och komplettera ett centralt liggande omrade med befintliga gruppbostider dér inf-
rastrukturen i form av allminna ledningar &r utbyggd. I omréadet finns dessutom ett ga-
tundt med tillracklig kapacitet att klara tillkommande bostdder. Detta innebér att nyan-
laggning och utnyttjande av mera perifera omraden kan undvikas vilket &r till f6rmén for
en langsiktigt god hushéllning. Det finns dessutom ett stort och dokumenterat behov av
den hér typen av bostdder i Surahammar.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden dr fem (5) &r fran den dag planen vinner laga kraft.



MEDVERKANDE
Detaljplanen har upprittats av Plan- och bildbyra LEP, Lars E Persson.

PLAN- OCH BILDBYRA LEP

Lars E Persson
Arkitekt SAR/MSA
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Surahammars ANTAGANDEHANDLING
kommun 2010-05-10 Dnr: 2009.0277.211

Detaljplan for del av Surahammar 9:720 m fl. (Sagavagen),
Surahammar. Surahammars kommun.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

En genomforandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tek-
niska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgérder som behovs for att astadkomma
ett samordnat och &ndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Den ska dven re-
dovisa vem som vidtar dtgdrderna och nir de ska vidtas.

GenomfGrandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rattsverkan. Detaljplanens bin-
dande foreskrifter framgér istéllet av plankartan och planbestimmelserna.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsfordelning och mdjligheter till ge-
nomfOrande av detaljplaneforslaget. Detaljplanen syftar dels till att ta fram mark for
bostéder och dels till att skapa plandverensstimmelse med pagdende markanvind-
ning i omrédet.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen handliggs med normalt planforfarande.

Beslut om samrad 18 januari 2010.
Beslut om utstéllning mars 2010.
Beslut om godkénnande, Bygg- och Miljondmnden, maj 2010.

Tre veckor efter det att antagandebeslutet anslagits vinner planen laga kraft, sdvida
den inte blir foremal {6r Gverprévning.

Byggstart kan ske under hosten 2010.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden dr fem (5) r fran den dag planen vinner laga kraft.

Begreppet “genomforandetid” innebér att detaljplanens giltighetstid dr begrénsad.
Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i enlighet
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med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter
genomforandetidens utgdng fortsitter detaljplanen att gélla, men den kan d4 &ndras
eller upphévas utan att fastighetsédgaren kan motsétta sig detta.

Huvudmannaskap - allman plats
Kommunen dr huvudman f6r anslutande gator. Det innebér att kommunen ansvarar
for drift och underhdll av gatorna i anslutning till planomradet.

Anlaggningar inom kvartersmark
Inom kvartersmarken skall exploatdr/blivande fastighetségare utfora och bekosta all
utbyggnad samt svara for framtida drift och underhall.

Markagoférhallanden

Surahammars kommun dger all mark inom planomridet. Fastighetségare och rittig-
hetshavare intill planomradet framgar av den till detaljplanen horande fastighetsfor-
teckningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Alla fastighetsbildningsatgérder inklusive eventuella servitut och ledningsrétter for
berdrd fastighet skall vara genomforda innan bygglov beviljas. Surahammars kom-
mun skall ansdka om lantméteriforriattning for genomforandet.

Fastighetsbildning

Allmén plats som i gillande detaljplan betecknas park - plantering ska dverforas till
kvartersmark for bostadsdndamal i och med den nya detaljplanen. Del av Suraham-
mar 9:720 ska dverforas till Surahammar 10:368 {or att utgora en sammanhéllen
bostadsfastighet.

Ledningsratt
Befintliga och nya allminna ledningar inom omradet skall sékerstillas med lednings-
ratt.

Lantmateriforrattning

Surahammars kommun ska ansdka om lantméteriforréttning for att sikerstilla ge-
nomforandet av de ovan ndmnda fastighetsbildningsatgdrderna nir detaljplanen vun-
nit laga kraft.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader
Flytt av befintlig dagvattenledning belastar exploateringen.

TEKNISKA FRAGOR

Markarbeten

Vid vibrationsalstrande arbeten, som t ex palning, ska en riskanalys upprittas. Vib-
rationsmdtning samt besiktning foreslds utford for nirbelégna byggnader och an-
laggningar. Ansvarig for att detta genomfors ar framtida exploator.



Fornlamningar

Inga kénda fornldamningar finns i omradet. Om fornldmningar patréffas i samband
med exploateringen méaste arbetet omedelbart avbrytas och anmaélan goras till Léns-
styrelsen.

Markfororeningar

I samband med projektering for nybyggnad ska en fornyad geoteknisk granskning
gbras samtidigt som geotekniska krav och rekommendationer for byggandet omfat-
tande bl. a krav pé schakter, fyllningar m m tas fram. Utgéende fran forsiktighets-
principen bor det samtidigt utredas om undersdkning bor utféras inom planomradet, t
ex porluftsundersokning, med hénsyn till att laga halter av klorerade 16sningsmedel
patréffats i vid undersdkning i ndromradet, Gotavégen 10.

Om f6roreningar i mark 1 6vrigt patriaffas i samband med griavningsarbeten ska Mil-
joforvaltningen underréttas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Genomf6randebeskrivning har upprittats av Plan- och bildbyra LEP genom Lars E

Persson. Medverkande frdn Lantmaiteriet har varit forrattningslantméitare Helena
Lindholm.

Plan- och bildbyra LEP Lantmateriet

Lars E Persson Helena Lindholm






