= ANTAGANDEHANDLING
Surahammars

kommun

Detaljplan fér Surahammar 9:292 samt 9:343
Surahammars kommun, Vastmanland lan.

PLANBESKRIVNING

INNEHALL

Foljande handlingar utgoér forslaget:
— Plankarta med planbestdmmelser
— Denna planbeskrivning

Foljande handlingar tillhor forslaget:
— Fastighetsforteckning

— Grundkarta

— Ilustrationskarta

— Samradsredogorelse

— Granskningsutlatande

— Miljoteknisk markundersokning

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens huvudsakliga syfte ar att mojliggdra uppférande av radhus inom fastigheterna
Surahammar 9:292 och 9:343. Géllande detaljplan for fastighet 9:292 medger bostader i tre
vaningar och géllande detaljplan for 9:343 medger bostader i tva vaningar. Bada dessa planer
foreskriver en byggnadsplacering som inte dverensstammer med nu aktuellt projekt.

Planforslaget medger d&ven mojlighet att I1dgga samman fastigheterna i en fastighet.
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Figur 1: Planprocessen, med aktuellt skede markerat.

Planarbetet sker i en process dar berdrda far mojlighet att lamna synpunkter pa planforslaget.
Figuren ovan illustrerar planprocessen och i vilket skede planarbetet ar just nu.

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt PBL (2010:900) SFS 2014:1014.
Forfarandet har valts med hansyn till att planforslaget ar forenlig med kommunens
oversiktsplan, inte forvantas medfora betydande miljopaverkan eller vara av betydande intresse
for allmanheten.
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AVVAGNING ENLIGT HUSHALLNINGSBESTAMMELSERNA | MILJOBALKEN

Mark- och vattenomraden ska enligt miljobalkens hushallningsbestammelser anvandas for det
andamal som beddms mest lampligt. Omradet ingar i Surahammars tétortsbebyggelse och
planforslaget innebar att markanvandningen enligt gallande detaljplan kvarstar.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvavedioxid, kvéveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och (PM2,5) samt ozon enligt miljébalkens 5:e
kapitel. Kommunal planering ska utforas pa sa vis att gallande miljokvalitetsnormer inte
oOverskrids. Vardena for Surahammars tatort med omgivande bebyggelse ligger generellt klart
under kraven i miljokvalitetsnorm. Planomradet ligger inom ett bostadsomrade med stora
tradbevuxna tomter och ringa till mattligt trafikerade gator. Planforslagets bidrag till omradets
biltrafik beddms som begrénsad.

Kommunens bedémning ar att ett genomforande av detaljplanen inte strider mot
hushallningsbestammelserna i kap 3 och 4 Miljobalken.

PLANDATA

Lage och omfattning

Planomradets yta ar ca 4000 kvm och omfattar fastigheterna Surahammar 9:292 och 9:343 i
centrala Surahammar. Planomradet begransas av Dalavéagen i norr och Kallbergsvagen i séder,
samt av fastighet Surahammar 9:293 i vaster och 9:396 i Oster.
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Figur 2: Planomradet markerat med gul treckahlinje. G

Markagarforhallanden
Fastigheterna Surahammar 9:292 och 9:343 &gs i dagslaget av kommunen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Det finns ingen specifik rekommendation for aktuellt omrade i gallande 6versiktsplan fran 1990.
Ny Gversiktsplan ar under framtagande, i den anges omrade for bostader for aktuellt omrade.

Detaljplan

Planomradet omfattas av tva detaljplaner; Surahammar 9:292 ingar i en storre detaljplan,
Andring av byggnadsplan for Surahammars brukssamhalle (S3D), faststalld 1944. Fastigheten
ar planlagd for bostadsandamal; lamellhus i 3 vaningar och slutet byggnadssatt. Surahammar
9:343 utgor i sin helhet detaljplan for omrade mellan Dalavagen och Kallbergsvagen (S47D),
som medger bostader i tva vaningar.

Program
Program har inte upprattats for omradet.

Behovsbedémning/miljokonsekvensbeskrivning

| enlighet med bestdmmelserna i plan- och bygglagen, miljébalken och férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar ska planer och program som kan antas leda till en betydande
miljopaverkan miljébedémas. Kommunen har bedémt att planen inte medfor betydande
miljopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver goras.

Lansstyrelsen bedémer att miljopaverkan inte kan antas bli sa betydande att en miljobeddomning
behdver goras och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas enligt 6 kap. 12 §
miljobalken enligt yttrande 2017-10-20.

Kommunala beslut i 6vrigt
Bygg- och miljonamnden i Surahammar beslutade den 2017-05-08 § 21 att detaljplan for
bostéader ska upprattas for aktuellt omrade.

Riksintressen
Omradet berdr inte nagra riksintressen

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet &r obebyggt men angréansar till tatortsbebyggelse. Vegetationen har tagits bort pa
stOrre delen av fastighet Surahammar 9:292. Surahammar 9:343 har kvar vegetationen som till
storsta del bestar av I6vbuskage samt bjorkar och tallar. Marken &r flack med latt sluttning at
norr.

Geotekniska forhallanden, geologi och hydrogeologi

Sarskild geoteknisk undersokning har inte genomforts. Enligt SGU:s jordartskarta (skala
1:25 000) utgérs marken av sandig moran. Det uppskattade jorddjupet till berg inom
fastigheterna ar 1-3 meter enligt kartmaterial fran SGU.
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| den marktekniska miljoundersokning som faststalldes 25 januari 2018 sa har utredningen
sammanfattat kort de geologiska och hydrogeologiska forhallandena pa platsen (Kélla: Sweco,
2018).
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Figur 3: Fastighetskarta och SGUs jérdarfékarta i skalan 1:50 000. Ljusbla farg representerar sandig
moran, rod representerar berg i dagen. Aktuella fastigheter ar markerade med en bla rektangel (Kalla:
Sweco och SGU, 2018).

Preliminar jordartsbedomning gjord i falt indikerar att de Gversta jordlagren bestéar av
barlagerlikande fyllningsmaterial i form av grusig sand. Tjockleken pa detta varierar 6ver den
provtagna ytan mellan 0,5 meter inom den vastra delen av den plana ytan och 1 meter at Gster.
Under det Oversta barlagret foljer ytterligare ett lager av fyllnadsmaterial av stenig grusig sand
eller grusig sand. | utférd markundersdkning har endast prover tagits ned till 2 meters djup och
beskaffenheten pa jordmaterial under detta ar okand. Naturligt material har patraffats i halften av
provgroparna, i huvudsak i de gropar om varit placerade utanfor den f.d. byggnaden pa
Surahammar 9:292. Dar bedémt naturligt lagrat material patraffats har de utgjords av stenig
grusig sandig morén vid ca 1 meters djup under markytan eller siltig torrskorpelera vid 1,5 — 2
meter under markytan. Inget grundvatten patraffades under genomférd provtagning.

Inga brunnar ska finnas inom fastigheterna och omradet ligger inte inom ett
vattenskyddsomrade. Det finns inte heller nagra ytvattenforekomster inom aktuella fastigheter.
Narmaste ytvattenrecipient ar Kolbacksén och sjon Ostersjo ca 1,3 km vaster om aktuellt
omrade. Fastigheterna Surahammar 9:292 och 9:343 &r lokaliserade inom delavrinningsomrade
Utlopp Ostersjo SE661854-568423 enligt Vatteninformationssystem Sverige.

En mer grundlédggande geoteknisk undersékning for att faststalla grundlaggningsteknik kan
genomfaras i bygglovsskedet av byggherren.
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Fororenad mark

Pa fastighet Surahammar 9:292 fanns det tidigare en syfabrik. Fastigheten finns med i
Lansstyrelsens databas for potentiellt férorenade omraden, dar det bedéms finnas en liten risk
for fororenad mark.
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Figur 4: Bild fran Lansstyrelsens webbgis, databasen for potentiellt férorenade omraden.

En miljoteknisk markundersokning har tagits fram for att undersoka det fororenade omradet. Pa
fastigheten Surahammar 9:292, har det tidigare bedrivits textilindustri. | huvudsak producerades
byxor och flickkappor pa platsen. Ingen fargning, impregnering, tvattning eller blekning ska ha

forekommit vid fabriken, daremot har flackborttagningsmedel anvénts.

Byggnadens revs ar 2008. Material som ska ha forvarats i byggnaden har forutom byggmaterial,
maobler och 16sore bland annat ha varit 16sa kemikalier, oljor, farg, elektronikskrot etc. Vid
nagot tillfalle ska det aven enligt uppgift ha brunnit i byggnaden. Inga uppgifter har erhallits om
tidigare verksamheter pa den intilliggande fastigheten Surahammar 9:343. Historiska flygfoton
tillgangliga pa Eniro.se visar att omradet ej var bebyggt ar 1955-1967.

Flgur 5: Urklipp av fasUghetskarta fran 2006 da syfabriken fortfarande stod kvar inom
Surahammar 9:292 (Kélla: Surahammars kommun och Sweco, 2018).
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Genomford undersokning pavisar att det forekommer halter av barium och PCB 6ver KM inom
fastighet Surahammar 9:292. Féroreningar kan forekomma pa djupet 1-1,5 meter under
markytan dven utanfor den tidigare byggnadens placering. PCB och barium i uppmatta halter
kan utgora en hélsorisk for de manniskor som kommer att vistas inom omradet i och med den
planerad bostadsbebyggelsen. Dock beddms riskerna som relativt laga for djupt liggande jord.

Byggavfall har patraffats inom bada fastigheterna i form av bland annat betong, isolering, kakel,
glas och plast. De halter som patréffats ar inte sadana att de, enligt den bedémning Sweco har
gjort, att de ska utgdra ett problem for att kunna bygga pa fastigheterna. | detta skede indikerar
fororeningshalterna och fororeningskaraktaren att riskerna ar relativt laga och att massorna kan
ligga kvar ur ett riskperspektiv. Dock kan det finnas byggnadstekniska skal till att avlagsna
fyllning som innehaller byggavfall. Férorenad jord som transporteras fran omradet bor lamnas
till godké&nd mottagningsanléggning.

Surahammars kommuns miljokontor bedémer att nagon utvidgad undersokning av
fastigheterna for tillfallet inte ar nodvandig. Da det finns kanda fororeningar pa fastigheten
Surahammar 9:242 ska schaktning pa fastigheten anmalas till miljokontoret enligt 10 kap
miljobalken samt 28 8§ forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd i god
tid innan schaktning utfors. Skulle misstankta fororeningar patréaffas pa fastigheten
Surahammar 9:343 ska aven det anmalas till miljokontoret. Det &r vid schaktarbeten pa
fastigheterna viktigt att fororenade massor inte sprids utan att dessa tas omhand av godkéand
mottagningsanlaggning.

Ateranvandning av dverskottsmassor inom eller utanfor fastigheten ska anmalas enligt
Naturvérdsverkets foreskrifter om “Ateranvindning av avfall i anliggningsindamal”.

For vidare lasning vad galler den miljotekniska markundersokningen, sa hanvisar vi till den
utredning som tagits fram av Sweco.

Markradon

Maétning av markradon har inte utforts. Omradet utgor forhojd risk for markradon. Méatning av
radon ska utféras under forsta vintern efter fardigstallande av byggnad. Byggnader ska utforas
pa sa satt att radonvarden understiger géallande gransvarden.

Byggnader ska uppforas radonsékra enligt Boverkets byggregler (BBR). Vid nybyggnation eller
andring av byggnad far radonhalter inte 6verstiga faststallt gransvarde for radon enligt BBR.
Radonmaétningar kommer utforas i bygglovsskedet, vid forekomst av markradon ska grunden
utforas sa att gallande gransvarden inte Gverskrids.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet.

Bebyggelseomraden

Bostader
Planomradet &r obebyggt. | naromradet finns bade friliggande villor, radhus och flerbostadshus.
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Figur 7: Dalavégeh
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Figur 9: Rad

hus efter Kélﬂlbergsvégen.

Planforslaget medger bostader med 40 % byggrétt per fastighet. Det innebar att Surahammar
9:292 far en byggnadsyta (BYA) pa 824 m2 och Surahammar 9:343 far en byggratt pa 704 m2.
Om fastigheterna laggs ihop till en blir byggratten 1528 m2. Planen medger bostader i tva
vaningar (byggnadshojd 7 meter). Taklutningen begransas till maximalt 30 graders takvinkel.

Exploatoren av fastigheterna planerar att uppfora radhus enligt foljande principskiss:
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Figur 11: Skisser framtagna av BA Byggkonsult AB
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a 270 k;/mdper byggnad, dvs. 540 kvm totalt.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger i centrala Surahammar med offentlig- och kommersiell service i naromradet.
Starbacksskolan ligger direkt norr om planomradet. P& Starbacksskolan finns forskoleklass,
grundskola for skolar 1-3 samt fritidshem.
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Tillganglighet
Omradet ar flackt och har god tillganglighet i befintlig vagstruktur. Tillganglighetskrav pa nya
byggnader enligt Boverkets byggregler hanteras i bygglovskedet.

Friytor

Lek och rekreation och naturmiljo

Bostadshusen foreslas placeras sa att storre delen av radhustomterna vetter at soder. Lek
anordnas inom den egna fastigheten. I nara anslutning till planomradet finns ett skogsomrade for
natur- och fritidsaktiviteter. Skolgarden kan nyttjas for lek under kvéllar och helger.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel-, och mopedtrafik

Angransande vagar ar Dalavagen i norr och Kallbergsvagen i sdder. Dalavégen ansluter mot
Vasterasleden och ar mer trafikerad an Kallbergsvagen som &r en atervandsgata med Iag
trafikmangd. Gang- och cykelstrak finns efter Dalavagen. Ett gangstrak mellan Dalavagen och
Kéllbergsvagen gar 6ver dstra delen av fastigheten Surahammar 9:343.

Parkering, och utfarter

Kortrafiken till och fran de planerade bostaderna ska ske fran Kéallbergsvéagen. For att forhindra
utfart mot Dalavéagen l&ggs ett utfartsforbud mot norr. Parkering ska anordnas langs
Kallbergsvégen. En planbestammelse, “bilparkering medges ej”, finns for den delen av
planomradet som gransar till Dalavagen.

Kollektivtrafik

Lokal busslinje trafikerar omradet. Narmaste busshallplats finns ca 450 meter bort vid
Vasterasleden.

Storningar

Biltrafiken inom naromradet ar mattlig dd gatunétet ar villagator utan genomfartstrafik. Vid
Starbacksskolan ar hastigheten begransad till 30 km/h. Stérningar fran biltrafiken inte bedéms
foreligga.

Storningar for narboende i form av buller, vibrationer och byggtrafik kan forvantas under
uppfoérandet av nya byggnader.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Allménna kommunala VA-ledningar samt dagvattenledningar finns utbyggda i anslutande gator.
Ledningarna beddms ha tillracklig kapacitet fér planerad bostadsbebyggelse.

El, véarme och Ovrig teknisk forsorjning

El-, tele-, data- och kabeltv-nat ar utbyggt i gatorna som omger planomradet. Vattenfall &ger och
driftar elnatet, kabeltv-nétet &ger och driftas av IP-Only.

Malarenergis fjarrvarmeledningar finns inom och i anslutning till planomradet, for dessa har u-
omrade angetts pa plankartan. Nya byggnader kan anslutas till Méalarenergis fjarrvarmenat.
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Avfall

Avfall ska hanteras av VafabMiljo kommunforbund enligt Surahammars kommuns lokala
renhallningsordning. Narmaste atervinningsstation finns vid Borevagen eller Odonvagen, ca 1
km bort. Till Surahammars aterbruk vid Stalvagen &r det ca 2,5 km.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Upphavande av detaljplan

Planforslaget ersatter del av Andring av byggnadsplan for Surahammars brukssamhélle (S3D),
faststélld 1944. Delen som ersétts utgors av fastigheten Surahammar 9:292.

Surahammar 9:343 utgor i sin helhet detaljplan for omrade mellan Dalavéagen och
Kéllbergsvagen (S47D), som darmed ersatts av aktuellt planforslag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt PBL (2010:900) och planeras stéllas ut
for samrad sommar 2017, granskning sommar/hést 2017 samt antas av Bygg- och miljonamnden
under hosten 2017.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Genomforandetiden &r den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att genomfdras. Som
huvudregel far planen inte andras, erséttas eller upphavas mot berorda fastighetsagares vilja
under genomférandetiden. Om planen ersatts med en ny, andras eller upphavs under
genomfdrandetiden har fastighetsagarna rétt till ersattning av kommunen for den skada de lider.

En detaljplan fortsatter att galla, &ven efter genomférandetidens slut, fram till den dag
kommunen gor en ny plan eller till dess planen &ndras eller upphévs.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen avser inte att uppréatta exploateringsavtal.

Ekonomi
Planavgift ska utgd i samband med bygglovsprovning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ledningsratt
Befintlig ledningsratt for fjarrvarmeledningar i 6stra delen av planomradet kvarstar. |
planforslaget kvarstar u-omrade och prickad mark enligt géllande detaljplan.
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Fastighetsbildning, fastighetsreglering.

Det finns mojlighet att Iagga samman fastigheterna till en fastighet. Om detta 6nskas &r det
fastighetsagaren som ska ansoka om forrattning hos Lantméteriet. Fastighetségaren bekostar
forrattningen.

MEDVERKANDE

Henrik Hedberg Saba Carelli
Plansamordnare Planarkitekt
Surahammars kommun Ramboll Sverige AB
Surahammar

2018-01-31
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