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Surahammars
kommun

Detaljplan for Kdllbogarden, Surahammar 14:199 m.fl.
Surahammars kommun, Vastmanlands lan.

PLANBESKRIVNING

INNEHALL

Fo6ljande handlingar utgér forslaget:
— Plankarta med planbestdmmelser
— Denna planbeskrivning

— Samrédsredogorelse

— Granskningsutlitande

Foljande handlingar tillhor forslaget:
— Fastighetsforteckning
— Grundkarta

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens huvudsakliga syfte dr att mojliggdra en utdkning av dldreboende
(Kéllbogérden) inom fastigheten Surahammar 14:199 m.fl. genom att medge en hogre
byggnad én vad som medges i gillande detaljplan.

SAMRAD UNDERRATTELSE m ANTAGANDE LAGA KRAFT

- Preliminart forslag - Slutgiltigt férslag - Detaljplanen blir
géllande tre veckor
efter antagande kungjorts

PLANPROCESSEN

Figur 1: Planprocessen, med aktuellt skede markerat.

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) (SFS
2010:900). Forfarandet har valts med hénsyn till att planforslaget dr forenligt med
kommunens dversiktsplan, inte forvdntas medfora betydande miljopaverkan eller vara
av betydande intresse for allménheten.

Planarbetet sker i en process dir berdrda far mojlighet att Idmna synpunkter pa
planforslaget. Figur 1 illustrerar planprocessen och i vilket skede planarbetet &r just nu.
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AVVAGNING ENLIGT HUSHALLNINGSBESTAMMELSERNA |
MILJOBALKEN

Mark- och vattenomraden ska enligt miljobalkens hushéllningsbestimmelser anvédndas
for det &andamal som bedoms mest lampligt. Planomradet ingdr 1 Surahammars
tatortsbebyggelse och planforslaget innebér att markanvindningen som anges i
detaljplanen géller.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvivedioxid, kvidveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och (PM2,5) samt ozon enligt
kapitel 5 Miljobalken. Kommunal planering ska utforas pé s vis att géllande
miljokvalitetsnormer inte dverskrids. Vardena for Surahammars tatort med omgivande
bebyggelse ligger generellt klart under kraven i miljokvalitetsnorm. Planomrddet ligger
inom en del av Surahammars titort dir manga offentliga servicefunktioner (som skolor,
forsamlingshem och vardcentral) finns att tillgd. Utdver detta sa grinsar planomradet
mot befintliga bostadsomraden. Omradets gator dr mattligt trafikerade. Planforslagets
bidrag till omradets biltrafik bedoms som begriansad.

Kommunens beddmning &r att ett genomforande av detaljplanen inte strider mot
hushéllningsbestimmelserna i kap 3 och 4 Miljobalken.
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PLANDATA

Lage och omfattning

Planomradets yta dr ca 5300 kvm och omfattar fastigheterna Surahammar 14:199
(Kéllbogérden) samt del av 9:368 (Hjulmakarvigen m m), del av Surahammar 9:598
(Tuppkarrsskolan och naturmark) samt del av 14:1 i Surahammars tétort. Planomradet
begrinsas av Angsgérdsvigen i norr och av Hjulmakarvigen i soder. I dster omfattar
planomradet mark en bit dster om Knuthagsgatan.

Figur 3: Utdrag ur fastighetskartan. Planomradet markerat med éul streckad linje.

Markagarforhallanden
Samtliga fastigheter inom planomrédet dgs av Surahammars kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Det finns ingen specifik rekommendation for aktuellt omrdde i géllande dversiktsplan
fran 1990. Daremot ar omradet markerat som “tatorter, byar” i markanviandningskartan,
vilket innebadr att tillkommande bebyggelse uppmuntras att lokaliseras bland befintlig.
Pé sé sitt Overensstimmer planens syfte med dversiktsplanens.
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Ny oversiktsplan dr under framtagande. Detaljplaneforslaget strider inte mot forslag till
ny oversiktsplan.
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markerat med réd streckad linje.

Fordjupad oversiktsplan for Surahammars tatort

I den fordjupande 6versiktsplanen for Surahammars tétort, antagen av
Kommunfullméktige 1998-03-23, anges planomradet som ett omrade dar det i
huvudsak aterfinns offentliga verksamheter som skolor, sjukhem, vardcentral,
energiverk och forsamlingshem. Inom omradet finns dven ett bostadsomride (norr om
Tuppkérrsskolan inom kv. Marden) och en smaindustri (f.d. I[CA:s lokaler vid
Nybyggsvigen). Ingen fordndring av pagdende markanvandning foreslas.

Rekommendationer i den fordjupade dversiktsplanen dr att trafiksidkerheten 1 samband
med ging- och cykelvég till och fran Nytorpsskolan skulle forbéttras. Idag ar delar av
Nybyggsvigen forsedd med ge-vig.
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Detaljplan

Hela planomradet med Kéllbogérden omfattas av Detaljplan for omrade vid
Tuppkdrrsskolan (S34D, laga kraft januari 1978). Inom planomridet medger géllande
detaljplan allmént andamaél, gata samt naturmark.

Program
Program har inte uppréttats for omradet.

Behovsbedomning/miljokonsekvensbeskrivning

I enlighet med bestdimmelserna i plan- och bygglagen, miljobalken och forordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar ska planer och program som kan antas leda till en
betydande miljopaverkan miljobeddmas. Kommunen har bedomt att planen inte medfor
betydande miljépaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver goras.

Lénsstyrelsen kommer under samraddet meddela om de delar kommunens bedomning
att planen ej har betydande miljopéaverkan.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av négra riksintressen. Riksvidg 66 som ligger 6ster om
planomrédet &r av riksintresse for kommunikation enligt miljobalken. Végen ar av stor
vikt som forbindelseled mellan Bergslagsregionen och Visterasomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for Kolbéacksan (viss.se).

Statusklassning:
- Ekologisk status Mattiig
- Kemisk status Uppnar ej god
- Kemisk status utan Gverallt Gverskridande dmnen God
Miljéproblem
Overgidning p.g.a. belastning av naringsamnen Nej
Syrefattiga forhallanden p.g.a. belastning av organiska Nej
amnen
Miljogifter Ja
Farsurning Mej
Flodesfarandringar Ja
Morfologiska faréndringar och kontinuitet Ja
Annat betydande miljoproblem Ej klassad

Planforslaget far inte forsdmra vattenkvaliteten 1 recipienten.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Planomradet dr relativt flackt och angrénsar till tatortsbebyggelse i soder och véster. I
Oster loper vig 66 och direfter tar skogen vid. Hogvixt skogsvegetation (blandskog)
finns i form av ett mindre skogsomrade mellan det befintliga dldreboendet och
Angsgérdens vérdcentral norr om planomradet. Vegetationen kring de befintliga
byggnaderna har en rekreativ funktion for de nirmast boende.

Geotekniska férhallanden

Sarskild geoteknisk undersokning har inte genomforts. Enligt SGU:s jordartskarta
(skala 1:25 000) utgdrs marken av glacial lera, sandig morén och kérrtorv samt en
mindre hdjd med urberg. Geoteknisk undersokning for att faststilla
grundlaggningsteknik gors i bygglovsskedet av byggherren.
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Figur 5: Geotekniska forhallanden. Utdrag fran SGU:s jordartskarta ( skala 1:25 000)
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Férorenad mark

Inom planomradet har ingen potentiellt fororenad mark identifierats. Norr om
planomradet, vid virmeverket, redovisas en potentiell fororening med mattlig risk i
Lansstyrelsens WebbGIS-karttjanst. Norr och sdder om planomradet har Lansstyrelsen
identifierat tva ej riskklassade omradden. Da dessa nimnda omraden ligger utanfor
planomradet kommer denna fororening inte utredas.

Milj6farlig verksamhet

Enligt Lansstyrelsens WebbGIS-karttjanst finns en tillstdndspliktig miljofarlig
verksambhet, klass B, vid virmeverket utanfor planomradet.
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Figur 6: Bild fran Lansstyrelsens WebbGlIS, databasen for potentiellt fororenade omraden samt

miljofarlig verksamhet.

Markradon

Mitning av markradon har inte utforts. Omréadet utgér forhojd risk for markradon.
Mitning av radon ska utforas under forsta vintern efter fardigstillande av byggnad.
Byggnader ska utforas pé sa sitt att radonvérden understiger géllande gransvirden.

Byggnader ska uppforas radonsikra enligt Boverkets byggregler (BBR). Vid
nybyggnation eller dndring av byggnad far radonhalter inte dverstiga faststéllt
gransvirde for radon enligt BBR. Radonmaétningar kommer utforas i bygglovsskedet,
vid forekomst av markradon ska grunden utforas sa att gillande gransvérden inte
overskrids.

Fornlémningar
Det finns inga kénda fornldimningar inom omradet.

Bebyggelseomraden

Aldreboende, vérdcentral, bostéder och férsamlingshem

Planomrédet dr idag bebyggt med ett dldreboende. Direkt véster om Kéllbogéarden
ligger Svenska kyrkans forsamlingshem Kéllmoragarden med en storre
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envaningsbyggnad i roédmaélad tripanel och sadeltak, véster ddrom ligger
Tuppkarrsskolan.

I norr ligger en storre envaningsbyggnad, som inrymmer vardcentral. Vister om

vardcentralen finns radhus och parhus i tvé véningar och ster om vérdcentralen ligger
Surahammars virmeverk.
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Figur 7: Fordelning av ytor i Kéllbogardens befintliga by.ggnad '(K'ailla: MAF arkitektkontor).
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Figur 8: Kallbogarden sett mot dess entré. Del av parkeringen syns till vanster i bild.
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Foreslagen bebyggelse

Véardboende (Kéllbogarden)

Detaljplanen medger att marken anvinds for ndgon typ av vdrd, men dven bostdder
med visst inslag av vard sdsom gruppbostad etc. Den nu aktuella verksamheten med
Kaéllbogardens dldreboende avses fortgd, men detaljplanen gors flexibel om annan typ
av vardboende dnskas i1 framtiden.

Planforslaget medger att vardboende kan byggas i tva vaningar samt en
souterrdngvaning eller killare till en hogsta byggnadshdjd av 10 meter. Den foreslagna
tillbyggnaden foreslds placeras véster om det befintliga dldreboendet. Det kan dock
tillkomma byggnader inom hela den yta som &r avsatt for vard forutom dér sa kallad
prickmark eller plusmark hindrar byggnation. Inom kvartersmarken ska dock dven
inrymmas tillrdckligt antal parkeringsplatser och utevistelseytor for verksamhetens
behov. Hogsta tillatna taklutning ar 30 grader.

Forslaget innefattar att dldreboendet kan kompletteras med forslagsvis fyra avdelningar
fordelade pa tva véningar, samt ett souterrdngplan som kan innehélla forrad, teknik och
samlingslokaler. Forslaget innehéller ocksd gemensamma samvaroutrymmen som kan
nyttjas av alla boende.

Figur 9: Forslag pa placering av nya avdelningar (Kalla: MAF arkitektkontor).
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ALTERNATIV 1 .Nybyggnad

Ovre plan

Markplan

Souterrang

Vy fran sydvast

Existerande Existerande
Hus A HusB
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Figur 12: Foreslagen tillboyggnad markerad med orange rektangel.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger 1 utkanten av Surahammars titort. Intill planomradet &terfinns
Kéllmoragirden som ér ett forsamlingshem och Tuppkarrskolan, som &r en grundskola
for ak 4-6 samt forberedelseskola for nyanldnda elever. Norr om planomradet finns
vardcentral och Nytorpsskolan déir det finns forskoleklass, grundskola for skolér 1-3
samt fritidshem.

Tillganglighet

Omrédet &r relativt flackt och tillgdnglighetskrav for personer med funktionshinder 1
utemiljo bor kunna 16sas, sa inte gdngvagar har for brant lutning. Att
tillgénglighetskraven enligt Boverkets byggregler uppfylls inom tomt och inomhus i
nya byggnader sékerstills 1 bygglovskedet.

Friytor

Rekreation och naturmiljé

Skogsstréket har en funktion som mindre rekreationsomrade f6r ndrboende och
skolelever. Inget intrang foreslas i skogspartiet.

Figur 13: Hjulmakarvagen sett fran korsningen Hjulmakarvdagen/Knuthagsgatan.

Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel-, och mopedtrafik

Planomradet nas via huvudgatorna Knuthagsgatan i 6ster och Hjulmakarvégen i soder
samt Nybyggsvagen 1 norr. Mellan dessa loper lokalgatorna Osterdngsvagen och
Angsgardsvagen. Dessa dr pa senare ar ihopkopplade med korbar vag forbi
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véardcentralen. Angsgirdsviigen omfattas av denna nya detaljplan. Marken var tidigare
planlagd som kvartersmark, men foreslas éndras till allmén plats, gata.

Ca 50 meter Oster om Knuthagsgatan passerar Industrileden (viag 66).

Trottoar for gdende finns lings med Hjulmakarvédgen och en breddad trottoar for bade
géende och cyklister langs med Knuthagsgatan. Cykling sker i blandtrafik 1idngs med
Hjulmakarvégen. P& 6vriga gator blandas trafikslagen; motorfordon, gdende och
cyklister.

Parkering och utfarter

Angdring med motorfordon till och fran den f6reslagna bebyggelsen foreslas liksom
idag ske fran Hjulmakarviigen, Angsgirdsvigen och Osteriingsviigen. Utfartsforbud
foreslas langs med Knuthagsgatan och storre delen av Hjulmakarvigen med undantag
for kortare strackor dir utfart bedoms 1amplig, sdsom vid parkering. Parkering foreslas
vid den befintliga parkeringsplatsen som angérs fran Hjulmakarvagen.
Personalparkeringen angérs fran Angsgardsvigen norr om Killbogérden.

Kollektivtrafik

Surahammars tdg- och busstation dr beldgen ca 1,3 km vésterut frdn planomradet.
Busshallplats, som trafikeras av Servicelinjen och mojlighet finns att nyttja Flexlinjen,
finns pd Hjulmakarvégen vid Kéllbogirdens entré.

Storningar

Trafik

Biltrafiken inom planomradet dr mattlig. Vid planomradet &r hastigheten begrinsad till
30 km/h pa Angsgardsvigen och till 50 km/h p4 Hjulmakarviigen och Knuthagsgatan.
Storningar fran biltrafiken bedoms inte foreligga.

Bullernivéerna vid det planerade vardboendet beddoms ej dverskrida riktlinjerna 1
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Kraftledning
Oster om planomradet 16per luftledning, Vattenfall 70-150 kV, som ger upphov till

magnetfilt. Svenska kraftnit har en magnetfiltspolicy som innebir att de utgar fran 0,4
mikrotesla som hogsta magnetfaltsniva vid bostdder eller diar manniskor vistas
varaktigt. Denna niva nés vid ca 100 meter fran denna typ av ledning.

Marken inom 100 meter fran kraftledningen har begrénsats i detaljplanen sa att
huvudbyggnad inte tillats hdr, men ddremot kan komplementbyggnader sdsom forrdd
uppforas.

Virmeverk

Surahammars viarmeverk &r lokaliserad norr om planomrédet. Varmeverket forser ca
1000 hushall 1 flerfamiljshus och villor med fjarrvirme. Huvudanldggningen
Knuthagen bestar av tva stycken fastbrinslepannor for eldning av torv och biobrénsle.
Dessa pannor &r pa 5,5 respektive 5,0 MW tillfort brénsle. Pannorna har en gemensam
rokgaskondensering som ger upp till 2,0 MW virme. Inom anldggningen finns ocksd
tva oljepannor pa 5,0 respektive 6,3 MW tillfort brinsle, som dr reservpannor. Under
2016 har oljepannan pé 5,0 MW kopplats bort fran fjarrvirmenétet. For reservdrift
finns en panncentral (PC) pa Nybyggevigen innefattande en oljepanna pd 9,9 MW och
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en elpanna pa 4,0 MW. (Killa: miljorapport Varmeverket Surahammar, Mélarenergi,
2016)

Vigledning for anldggningarnas placering kan man fa i Béttre plats for arbete
(Boverkets allménna rdd 1995:5 i samarbete med Naturvardsverket, Raddningsverket
och Socialstyrelsen) om risker for hilsa, miljo och sékerhet. Foljande sdgs om
riktvarden for skyddsavstand:

Férbranningsanlaggningar

Tillférd effekt MW Oljeeldad Fastbransleeldad*

250 300 m 700 m

100 200 m 500 m

50 100 m 400 m

10 50 m 200 m

1 50m

* Om hanteringen av fastbransle inte ger stérningar t.ex. genom inbyggnad kan
skyddsavstandet minskas i avsevard man.

Planomradet ligger drygt 200 meter fran virmeverket.

Storningar under byggtiden
Storningar for ndrboende i form av buller, vibrationer och byggtrafik kan forekomma
under uppforandet av nya byggnader.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Allméinna kommunala VA-ledningar samt dagvattenledningar finns utbyggda i
Hjulmakarvédgen. Ledningarna bedoms ha tillracklig kapacitet for planerad bebyggelse.
Om atgérder inom planomradet leder till en kontinuerlig pumpning av grundvatten kan
detta vara en vattenverksamhet och tillstand behovs sokas.

Brandvattenférsérjning

I planomradets nérhet finns ett flertal brandposter, varfor befintligt brandpostnét
beddms vara tillrdckligt for att kunna tillgodose behovet av brandvattenforsorjning
inom planomrédet. Narmsta brandpost finns pd Hjulmakarvégen i néra anslutning till
infarten till Kéllbogarden. Vid flodesmétning 2018-06-27 uppnadde brandposten ett
fritt flode om 1930 I/m och uppfyller dirmed miniminivén pa 1200 1/min.

El, vdrme och évrig teknisk férsérjning
El-, tele-, data- och kabel-tv-nit &r utbyggt i gatorna som omger planomrédet.

Vattenfall dger och driftar elndtet och har kabel i mark utmed Knuthagsgatan, delar av
Hjulmakarvédgen samt framdraget till Kallbogérden.

Mailarenergis fjarrvirmeledningar finns inom och i anslutning till planomrédet, for

dessa har u-omréade angetts pd plankartan och befintligt ledningsstrak &r uppléatet med
ledningsritt. Nya byggnader kan anslutas till Mélarenergis fjarrvarmeniit.
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Kabel-tv-nétet dger och driftas av IP-Only, som har fiberstrak utmed Knuthagsgatan
samt inom omrade med ledningsrétt i sydostra delen av planomradet samt framdragen
kabel till Kéllbogarden.

Skanova har jordkabel/kanalisation i Hjulmakarviagen, samt indragen till Killbogarden.

Avfall

Avfall ska hanteras av VafabMiljé6 kommunforbund enligt Surahammars kommuns
lokala renhallningsordning. Nirmaste atervinningsstation finns vid Osteringsvigen
(ndra korsningen mot Skolgatan) ca 150 meter fran planomradet. Till Surahammars
aterbruk vid Stalvagen &r det ca 2,2 km.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Upphévande av detaljplan

Planforslaget ersétter del av Detaljplan for omrade vid Tuppkdrrsskolan (S34D, laga
kraft januari 1978). Omréde med allmént andamal ersitts 1 sin helhet genom denna nya
detaljplan med kvartersmark for vard, bostad med visst vardinslag samt gata.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt PBL (2010:900) och planeras
stdllas ut for samrdd andra kvartalet 2018, granskning tredje kvartalet 2018. Preliminér
tidplan for antagande av Bygg- och miljonamnden sker under fjarde kvartalet 2018.

Genomfoérandetid
GenomfGrandetiden dr 10 ar frdn den dag planen vinner laga kraft.

GenomfGrandetiden dr den tidsrymd inom vilken en detaljplan dr tankt att genomfGras.
Som huvudregel far planen inte éndras, ersittas eller upphidvas mot berdrda
fastighetségares vilja under genomforandetiden. Om planen ersétts med en ny, dndras
eller upphévs under genomforandetiden har fastighetsdgarna ratt till ersattning av
kommunen for den skada de lider.

En detaljplan fortsétter att gilla, dven efter genomforandetidens slut, fram till den dag
kommunen gor en ny plan eller till dess planen &ndras eller upphévs.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allméin plats.

Ekonomi

Kommunen avser inte att uppritta exploateringsavtal.
Planavgift ska utgé i samband med bygglovsprovning.

15



ANTAGANDEHANDLING
Laga kraft 2018-11-22

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ledningsratt

Tva befintliga ledningsratter finns mellan Kédllbogarden och Hjulmakarvégen. 1
planforslaget upprittas u-omraden for dessa. Oster om planomradet finns ledningsritt
for den kraftledning, luftledning, som l6per i nord-sydlig riktning.

Fastighetsbildning, fastighetsreglering

Fastighetsbildning kan ske i enlighet med detaljplanen efter att den vunnit laga kraft.
Fastighetsdgaren ansoker om forréttning hos Lantméteriet. Fastighetsdgaren bekostar
forréattningen.

Den fastighetsreglering som kan bli aktuell &r att de delar av nuvarande Surahammar
9:598 och 14:199 som i ny detaljplan utgér allméin plats, gata, kan Gverforas till
forslagsvis fastigheten Surahammar 14:1. Samtliga av dessa fastigheter &r idag i
kommunalt 4go.

Syftet med detaljplanen ir att kunna nyttja marken for vard eller bostdder med visst
véardinslag. Dessa &r av institutionskaraktér och kréver en relativt stor fastighet.
Avsikten dr inte att stycka av ett stort antal separata fastigheter for vérd eller bostad
med vérdinslag. Plankartan reglerar darfor minsta fastighetsstorlek sé att
kvartersmarken inte kan styckas i fler &n tva separata fastigheter.
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Surahammars kommun Planarkitekter
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